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                                                  Україна                     
КУЗНЕЦОВСЬКА МІСЬКА РАДА

РІВНЕНСЬКОЇ ОБЛАСТІ

                                              ВИКОНАВЧИЙ КОМІТЕТ                   
Р І Ш Е Н Н Я 
05 серпня  2016  року
                                                           № 157                  
Про проведення конкурсу з визначення 

забудовника для завершення будівництва
об’єкта «Будівництво 9-ти поверхового 

104-х квартирного житлового будинку з

вбудовано-прибудованими приміщенням
 у м-ні Будівельників, м.Кузнецовськ»
Розглянувши звернення Рівненського регіонального управління Державної спеціалізованої фінансової установи «Державний фонд сприяння молодіжному житловому будівництву» від 12.05.2016р.№247, протокол наради по добудові 104-х квартирного житлового будинку з вбудованими прибудованими приміщеннями від 14.04.2016 року, з метою реалізації Державної програми забезпечення молоді житлом на 2011-2017 роки, затвердженої постановою Кабінету Міністрів України від 24.10.2012 року № 967, Рівненської обласної програми забезпечення молоді житлом на 2013-2017 роки, затвердженої рішенням Рівненської обласної ради шостого скликання від 21.12.2012р. № 816, керуючись ст.40 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», виконавчий комітет Кузнецовської міської ради

ВИРІШИВ:
1. Провести конкурс з визначення забудовника для завершення  будівництва об’єкта «Будівництво 9-ти поверхового 104-х квартирного житлового будинку з вбудовано - прибудованими приміщеннями у м-ні Будівельників, м.Кузнецовськ».
2. Створити комісію з проведення конкурсу з визначення забудовника для завершення будівництва об’єкта «Будівництво 9-ти поверхового 104-х квартирного житлового будинку з вбудовано - прибудованими приміщеннями у м-ні Будівельників, м.Кузнецовськ»  та затвердити її персональний склад (додаток 1).
3. Затвердити Порядок проведення конкурсу з визначення забудовника для завершення будівництва об’єкта «Будівництво 9-ти поверхового 104-х квартирного житлового будинку з вбудовано - прибудованими приміщеннями у м-ні Будівельників, м.Кузнецовськ» (додаток 2) та Положення про комісію з проведення конкурсу з визначення забудовника для завершення будівництва об’єкта «Будівництво 9-ти поверхового 104-х квартирного житлового будинку з вбудовано - прибудованими приміщеннями у м-ні Будівельників, м.Кузнецовськ» (додаток 3).
4. Відділу з гуманітарних питань та внутрішньої політики виконавчого комітету Кузнецовської міської ради оприлюднити оголошення про проведення конкурсу з визначення забудовника для завершення будівництва об’єкта «Будівництво 9-ти поверхового 104-х квартирного житлового будинку з вбудовано - прибудованими приміщеннями у м-ні Будівельників, м.Кузнецовськ» не пізніше, ніж за 30 календарних днів до дати проведення конкурсу на офіційному веб-сайті Кузнецовської міської ради та її виконавчого комітету.

5. Кузнецовська міська рада та виконавчий комітет Кузнецовської міської ради не несе фінансової та юридичної відповідальності за зобов’язання між замовником будівництва -Рівненським РУ Держмолодьжитла та забудовником, переможцем конкурсу.
         6. Організацію та контроль за виконання даного рішення покласти на керуючого справами.
                           Міський голова                                                 С.Анощенко
Додаток 1

до рішення виконавчого комітету 

                                                                                                      ___ ________ 2016 року №____

Склад

комісії з проведення конкурсу з визначення забудовника для завершення

будівництва об’єкта «Будівництво 9-ти поверхового  104-х квартирного
житлового будинку з вбудовано-прибудованими приміщеннями у мікрорайоні
Будівельників, м.Кузнецовськ»
 Міцюк  Віктор  Васильович                   керуючий справами, голова комісії
	Колесінська Наталія Петрівна

	начальник відділу містобудування та     

архітектури, головний архітектор     виконавчого комітету Кузнецовської міської ради, секретар комісії


Члени комісії:

Аршулік Інна Петрівна                            інвестор будівництва за адресою: м.Кузнецовськ,   

                                                              мікрорайон Будівельників  (за згодою)

Бірук Борис Іванович                                депутат Рівненської обласної ради(за згодою)

Босик Олександр Сергійович                інвестор будівництва за адресою: м.Кузнецовськ,   

                                                              мікрорайон Будівельників  (за згодою)

Горайчук Галина Василівна                    інвестор будівництва за адресою: м.Кузнецовськ,   

                                                              мікрорайон Будівельників  (за згодою)

Гузоватий Олександр Миколайович      інвестор будівництва за адресою: м.Кузнецовськ,   

                                                              мікрорайон Будівельників  (за згодою)

Ковалевич Алла Миколаївна                   інвестор будівництва за адресою: м.Кузнецовськ,   

                                                               мікрорайон Будівельників  (за згодою)

Козіревич Оксана Борисівна                    інвестор будівництва за адресою: м.Кузнецовськ,   

                                                               мікрорайон Будівельників  (за згодою)

Колбун Юрій Ігорович                               інвестор будівництва за адресою: м.Кузнецовськ,   

                                                                мікрорайон Будівельників  (за згодою)

Кириловець Юрій Олексійович                інвестор будівництва за адресою: м.Кузнецовськ,   

                                                               мікрорайон Будівельників  (за згодою)

Коцюбайло Андрій Іванович                    інвестор будівництва за адресою: м.Кузнецовськ,   

                                                               мікрорайон Будівельників  (за згодою)

Кравець Володимир Олексійович           інвестор будівництва за адресою: м.Кузнецовськ,   

                                                               мікрорайон Будівельників  (за згодою)

Левченко Ельвіра Борисівна                     заступник голови правління державної              

                                                                     спеціалізованої фінансової установи                               

                                                                     «Державний фонд сприяння молодіжному  

                                                                    житловому будівництву» (за згодою) 

Максимчук Юрій Миколайович            інвестор будівництва за адресою: м.Кузнецовськ,   

                                                             мікрорайон Будівельників  (за згодою)

Москалик Інна Олександрівна              інвестор будівництва за адресою: м.Кузнецовськ,   

                                                            мікрорайон Будівельників  (за згодою)

Муляр Сергій Миколайович                  керівник служби внутрішнього контролю та         

                                                                   аудиту державної спеціалізованої фінансової

                                                                   установи  «Державний фонд сприяння молодіж- 

                                                                   ному  житловому будівництву» (за згодою)

Неродик Любов Костянтинівна              інвестор будівництва за адресою: м.Кузнецовськ,   

                                                              мікрорайон Будівельників  (за згодою)

Невидюк Надія Іванівна                         інвестор будівництва за адресою: м.Кузнецовськ,   

                                                             мікрорайон Будівельників  (за згодою)

Озерський Олександр Леонідович        інвестор будівництва за адресою: м.Кузнецовськ,   

                                                             мікрорайон Будівельників  (за згодою)

Панчук Віктор Федорович                      інвестор будівництва за адресою: м.Кузнецовськ,   

                                                             мікрорайон Будівельників  (за згодою)

Петрук В’ячеслав Іванович                    інвестор будівництва за адресою: м.Кузнецовськ,   

                                                             мікрорайон Будівельників  (за згодою)

Полюхович Віталій Григорович            інвестор будівництва за адресою: м.Кузнецовськ,   

                                                             мікрорайон Будівельників  (за згодою)

Процун Ольга Олексіївна                       головний спеціаліст  юридичного відділу 

                                                             виконавчого комітету Кузнецовської міської ради;

Руднік Лідія Степанівна                          інвестор будівництва за адресою: м.Кузнецовськ,   

                                                             мікрорайон Будівельників  (за згодою)

Талах Віталій Васильович                      інвестор будівництва за адресою: м.Кузнецовськ,   

                                                             мікрорайон Будівельників  (за згодою)

Турко Алла Михайлівна                         інвестор будівництва за адресою: м.Кузнецовськ,   

                                                             мікрорайон Будівельників  (за згодою)

Цюпко Людмила Володимирівна          інвестор будівництва за адресою: м.Кузнецовськ,   

                                                             мікрорайон Будівельників  (за згодою)

Шевчук Василь Васильович                   директор Рівненського регіонального управління                      

                                                                   державної спеціалізованої фінансової установи  

                                                                   «Державний фонд сприяння молодіжному  

                                                                   житловому будівництву» (за згодою) 

Шевчук Ольга Анатоліївна                    інвестор будівництва за адресою: м.Кузнецовськ,   

                                                             мікрорайон Будівельників  (за згодою)

Шкабура Анатолій Андрійович             інвестор будівництва за адресою: м.Кузнецовськ,   

                                                             мікрорайон Будівельників  (за згодою)

Якубишин Сергій Григорович               інвестор будівництва за адресою: м.Кузнецовськ,   

                                                             мікрорайон Будівельників  (за згодою)

Ярощук Микола Володимирович          інвестор будівництва за адресою: м.Кузнецовськ, 

                                                             мікрорайон Будівельників  (за згодою)

Ярута Наталія Миколаївна                     головний спеціаліст відділу у справах сім’ї та                 

                                                                   молоді  виконавчого комітету Кузнецовської   

                                                                   міської ради.

                        Керуючий справами                                             В.Міцюк
Додаток 2

до рішення виконавчого комітету 

                                                                                  ___ ________ 2016 року  №___
ПОРЯДОК

проведення конкурсу з визначення забудовника для завершення будівництва об’єкта «Будівництво 9-ти поверхового 104-х квартирного житлового 
будинку з вбудовано - прибудованими приміщеннями у 
м-ні Будівельників, м.Кузнецовськ» (далі - Порядок)

І. Загальні положення

1.1. Порядок визначає процедуру підготовки, організації та проведення конкурсу з визначення забудовника житла в м.Кузнецовськ, в тому числі з метою реалізації Державної програми забезпечення молоді житлом на 2011-2017 роки, затвердженої постановою Кабінету Міністрів України від 24 жовтня 2012 року № 967, Рівненської обласної програми забезпечення молоді житлом на 2013-2017 роки затвердженої рішенням Рівненської обласної ради шостого скликання від 21.12.2012р. №816.
 Конкурс проводить  виконавчий комітет Кузнецовської міської ради.

 1.2. Метою конкурсу є визначення забудовника, який якісно та у найкоротші терміни буде здійснювати будівництво житлових будинків для забезпечення житлом жителів міста Кузнецовськ. 

1.3. У цьому Порядку нижченаведені терміни вживаються в такому значенні: 

Забудовник – юридична особа, яка перемогла у конкурсі та уклала договір із замовником будівництва на здійснення  будівництва (добудову) 104- квартирного житлового будинку з вбудованими прибудованими приміщеннями, розташованого за адресою: м. Кузнецовськ, мікрорайон Будівельників, у тому числі забезпечити житлом 27 (двадцять сім) позичальників  Держмолодьжитла, на умовах раніше укладених з ними договорів.

Замовник будівництва – Рівненське РУ Держмолодьжитла

Конкурсна документація - конкурсна пропозиція та підтвердні документи, що подаються до конкурсної комісії. 

Конкурсна пропозиція - пропозиція учасника конкурсу щодо вартості та строку виконання робіт з будівництва житла, та пропозиція щодо забезпечення житлом 27 інвесторів-позичальників по раніше укладеним договорам (Додаток 1)

Підтвердні документи - документи, які визначають правовий статус учасника конкурсу та містять інформацію, визначену умовами конкурсу. 

Учасник конкурсу — юридична особа, яка подала до конкурсної комісії необхідну документацію, що відповідає умовам конкурсу і яку допущено до участі в конкурсі. 

1.4. Конкурсний відбір забудовників здійснюється конкурсною комісією (далі - комісія). 

1.5. Очолює комісію голова. Голова комісії скликає засідання та головує на засіданнях комісії, представляє комісію у відносинах з установами та організаціями. 

1.6. Секретар комісії готує матеріали для розгляду на засіданні комісії та оформляє протоколи засідань комісії. 

1.7. Засідання конкурсної комісії є правомочним за умови участі у його засіданні більше половини її членів. 

1.8. Рішення конкурсної комісії приймаються простою більшістю присутніх членів комісії та оформляється протоколом, який підписується усіма присутніми на засіданні .
1.9. Вимоги до учасників конкурсу:

• бути юридичною особою, резидентом України, мати відокремлене майно, самостійний баланс, рахунки в банках, печатку із своїм найменуванням та ідентифікаційним кодом;

 •   здійснювати господарську (підприємницьку) діяльність більше одного року до дати подачі пакету документів на конкурс , мати за цей період фінансову звітність та відповідні фінансові результати за нею;

• мати стабільний рівень доходів, вести беззбиткову діяльність, спроможний фінансувати  повний будівельний цикл від проекту до введення в експлуатацію і реалізації  об’єкту; 

•  наявність відповідної матеріальної бази (техніки, обладнання) та кваліфікованого персоналу;

•  бути особою, що не притягалася до кримінальної відповідальності за: 

- злочини проти власності чи господарської діяльності, 

- злочини у сфері обігу наркотичних засобів, 

- злочини у сфері службової діяльності, 

 -злочинне використання електронно – обчислювальних машин, комп’ютерних систем та мереж, 

- злочинів, спрямованих проти життя та здоров’я особи, 

- інших тяжких злочинів;

• наявність успішного досвіду роботи на ринку будівництва. Наявність позитивної ділової репутації.

•  не визнаний у встановленому порядку банкрутом та стосовно нього не розпочато ліквідаційну процедуру; 

 • не мати  заборгованості з виплати заробітної плати, сплати податків і зборів (обов'язкових платежів). 

1.10 Учасником конкурсу не може бути особа, яка: 

- визнана банкрутом або у відношенні якої порушена справа про банкрутство; 

- знаходиться в стадії санації, ліквідації або реорганізації; 

- майно якої (або значна його частина, що впливає на можливість виконання умов конкурсу) знаходиться в податковій заставі або під арештам, або має інші обтяження;  

- має заборгованості перед бюджетами будь-яких рівнів зі сплати податків, зборів та інших обов'язкових платежів; 

-  фінансовий стан учасника конкурсу не відповідає вимогам цього Порядку, веде збиткову діяльність;

- наявна інформація щодо неналежного виконання учасником конкурсу зобов’язань за раніше укладеними договорами по будівництву, що призвело до порушення строків виконання даних зобов’язань та несвоєчасного введення об’єкту в експлуатацію ;

ІІ. Підготовка до проведення конкурсу

2.1. Інформація про проведення конкурсу має містити: 

- дату, час і місце проведення конкурсу; 

- кінцевий термін подання документів; 

- перелік підтвердних документів, які подаються на розгляд комісії; 

- вимоги до учасників конкурсу; 

- відомості про місцезнаходження комісії, контактні телефони. 

2.2. Інформація про проведення конкурсу розміщується на офіційному веб- сайті Кузнецовської міської ради та Рівненського регіонального управління державної спеціалізованої фінансової установи «Державний фонд сприяння молодіжному житловому будівництву».

2.3. Претенденти надсилають поштою цінним листом (з описом, вкладення) або доставляють нарочно з відміткою про отримання на адресу конкурсної  комісії конкурсну документацію в непрозорому запечатаному конверті, скріпленому печаткою учасника конкурсу. На цьому конверті крім поштових реквізитів, робиться відмітка «На конкурс» із зазначенням об'єкта і дати проведення конкурсу. 

У конверті мають міститися підтвердні документи з їх описом та окремий запечатаний конверт з конкурсною пропозицією. 

До підтвердних документів, поданих на конкурс належать: 

2.3.1. Заява про участь у конкурсі за встановленою формою (додаток 2 до порядку); 

2.3.2. Копії установчих документів учасника конкурсу, довідки про присвоєння йому ідентифікаційного коду згідно з ЄДРПОУ, витяг та виписка з Єдиного державного реєстру юридичних осіб та фізичних осіб-підприємців; баланс (форма № 1) за рік та  останній звітний період , звіт про фінансові результати (форма № 2) за  рік та  останній звітний період, копія декларації про прибуток на останню звітну дату з відміткою податкової інспекції, розшифровка надходжень грошових коштів за останні 12 місяців на поточні рахунки та в касу підприємства, розшифровки дебіторів та кредиторів (в розрізі основних контрагентів, сума по кожному з яких складає 10% і більше  від суми відповідної заборгованості) із зазначенням назви дебітора (кредитора), суми заборгованості, дати її виникнення та погашення, розшифровка основних засобів, розшифровка позабалансових зобов’язань.

Довідку з банку про наявність та розміри заборгованості за кредитом та процентами із зазначенням: характеру заборгованості (строкова, пролонгована, прострочена), строки погашення за кредитним договором, вид забезпечення; копії кредитного договору та договору забезпечення у разі наявності заборгованості в банку .

2.3.3. Документи, що підтверджують право на виконання будівельних робіт; Довідки з  фіскальної служби України , Пенсійного фонду України та фондів загальнообов'язкового державного соціального страхування щодо відсутності заборгованості з виплати заробітної плати, сплати податків і зборів (обов'язкових платежів), Лист від КБУ, місцевої влади , «Асоціації будівельників м.Кузнецовськ» та інших, щодо ділової репутації;

2.3.4. Пропозиції учасника щодо виконання наступних умов конкурсу:

2.3.4.1. Графік виконання робіт на будівництві та Гарантійний лист щодо  фінансування переможцем конкурсу в повному обсязі витрат на оформлення та переоформлення всієї необхідної документації; 

2.3 .4.2. Умови  забезпечення 27-ми позичальників-інвесторів квартирами. 

2.3.5. Документ, що підтверджує право уповноваженої особи представляти інтереси забудовника на конкурсі та засвідчувати своїм підписом документи, що стосуються конкурсу.

За рішенням конкурсної комісії до заяви можуть додаватись й інші дані. 

2.4. Конкурсна пропозиція претендентів подається в запечатаному конверті ї має містити пропозицію. 

2.5. Конкурсна документація подається не пізніше, ніж за десять робочих днів до дати проведення конкурсу (включно). 

2.6. Претендент має право відкликати свою заяву до дати проведення конкурсу, повідомивши про це письмово голову комісії. 

ІІІ. Порядок проведення конкурсу

3.1. Засідання комісії проводиться у разі присутності не менше половини її кількісного складу. 

3.2. У разі наявності одного учасника конкурсу комісія приймає рішення щодо визнання його переможцем конкурсу, якщо його конкурсна документація повністю відповідає умовам конкурсу.

3.3. В день проведення конкурсу відбувається засідання комісії, на якому розглядається конкурсна документація претендентів. Конверти учасників конкурсу з конкурсною документацією розпечатуються на засіданні комісії. У разі якщо претендент несвоєчасно подав відповідний пакет документів або подана ним конкурсна документація є неповною, комісія на засіданні приймає рішення щодо недопущення його до участі в конкурсі. За письмовою заявою претендента підготовлена ним конкурсна документація може бути повернута після затвердження протоколу засідання. 

3.4. Обрання переможця з числа учасників конкурсу визначається простою більшістю голосів присутніх членів комісії. 

3.5. Рішення комісії про обрання переможця приймається шляхом визначення учасника, пропозиція якого набрала найбільшу кількість голосів. Секретар комісії на засіданні комісії заповнює відомість підсумків голосування  щодо визначення забудовника згідно з Додатком 3 до цього Порядку. 

3.6. Результати конкурсу оформляються протоколом, який підписують усі присутні на засіданні члени комісії та переможець конкурсу. 

3.7. Після проведення конкурсу комісія письмово інформує протягом 5 робочих днів учасників конкурсу про рішення комісії та надає копію протоколу Забудовнику. 

3.8. На підставі протоколу конкурсної комісії Замовник будівництва укладає з переможцем конкурсу Договір про співпрацю (додаток 3) на протязі 30 календарних днів.
3.9. Якщо не надійшло жодної заяви на участь у конкурсі, конкурс вважається таким, що не відбувся. У цьому випадку конкурсна комісія приймає рішення про повторне оголошення конкурсу. 

IV. Порядок укладання договорів та внесення змін до них.

4.1. Якщо протягом 30 календарних днів після проведення конкурсу договір не укладений, результати конкурсу вважаються анульованими. 

4.2. У договорі обов'язково зазначаються наступні умови: 

- термін виготовлення/коригування проектної документації, яку має замовити переможець Конкурсу ( в разі потреби); 

 - терміни завершення будівництва; 

- конкурсні пропозиції забудовника, які стали підставою для визначення його переможцем конкурсу;

- порядок надання Переможцем квартир  27-ми інвесторам - позичальникам.

4.3. Сторони за домовленістю можуть внести до договору зміни і доповнення, за виключенням умов договору, зазначених у п. 4.2. цього Порядку. 

4.4. Договір набуває чинності з дня його підписання сторонами. 

V. Контроль за реалізацією інвестиційного договору.

5. 1. Контроль за повною та своєчасною реалізацією договору здійснює Замовник будівництва. 

5.2. Про хід реалізації договору Замовник інформує міську раду щоквартально безпосередньо на її засіданні. 

Додаток №1. Перелік інвесторів будівництва.

Додаток №2. Відомість підсумків голосування. 
Додаток №3 Заява про участь в конкурсі. 

Додаток №4. Договір про співробітництво.

                Керуючий справами                              В.Міцюк
Додаток № 1 до Порядку проведення конкурсу по визначенню забудовника для завершення  будівництва об’єкта «Будівництво 9-ти поверхового 104-х квартирного житлового будинку з вбудовано - прибудованими приміщеннями у м-ні Будівельників,
 м.Кузнецовськ»

Перелік інвесторів

	№  
	Прізвище ім’я по-батькові позичальника 

	1
	Козіревич Оксана Борисівна

	2
	Кравець Володимир Олексійович

	3
	Полюхович Віталій Григорович

	4
	Шевчук Ольга  Анатоліївна

	5
	Панчук Віктор Федорович

	6
	Шкабура Анатолій Андрійович

	7
	Петрук Вячеслав Іванович

	8
	Кириловець Юрій Олексійович

	9
	Горайчук Галина Василівна

	10
	Цюпко Людмила Володимирівна

	11
	Аршулік Інна Петрівна

	12
	Руднік Лідія Степанівна

	13
	Якубишин Сергій Григорович

	14
	Коцюбайло Андрій Іванович

	15
	Гузоватий Олександр Миколайович

	16
	Максимчук Юрій Миколайович

	17
	Босик Олександр Сергійович

	18
	Колбун Юрій Ігорович

	19
	Турко Алла Михайлівна

	20
	Ковалевич Алла Миколаївна

	21
	Ярощук Микола Володимирович

	22
	Неродик Любов Костянтинівна 

	23
	Невидюк Надія Іванівна

	24
	Озерський Олександр Леонідович

	25
	Москалик Інна Олександрівна

	26
	Талах Віталій Васильович

	27
	Катюха Людмила Федорівна

	
	Всього – 27 позичальників


Додаток № 2 до Порядку проведення конкурсу по визначенню забудовника для завершення  будівництва об’єкта «Будівництво 9-ти поверхового 104-х квартирного житлового будинку з вбудовано - прибудованими приміщеннями у м-ні Будівельників,  м.Кузнецовськ»

До конкурсної комісії по визначенню  забудовника   для завершення  будівництва об’єкта «Будівництво 9-ти поверхового 104-х квартирного житлового будинку з вбудовано - прибудованими приміщеннями у м-ні Будівельників, м.Кузнецовськ»





 ЗАЯВА 
про участь у конкурсі по визначенню забудовника (генерального підрядника)

 Заявник _________________________________________________________ 
                                   (найменування юридичної особи) 


 Керівник ________________________________________________________ 
                                 (прізвище, ім'я та по батькові; посада) 


 Ідентифікаційний код  заявника  за  ЄДРПОУ_________________________ 


 Місцезнаходження (юридична адреса) _______________________________

 _________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________
         (телефон, телефакс) 


 Прошу дозволити  взяти участь у конкурсі по визначенню забудовника  для завершення  будівництва об’єкта «Будівництво 9-ти поверхового 104-х квартирного житлового будинку з вбудовано - прибудованими приміщеннями у м-ні Будівельників, м.Кузнецовськ»


 "___" ____________ 20___ року                      ______________ 
  (дата заповнення заяви)                              

(підпис ) 
                                      М.П. 

Додаток № 3 до Порядку проведення конкурсу по визначенню забудовника для завершення  будівництва об’єкта «Будівництво 9-ти поверхового 104-х квартирного житлового будинку з вбудовано - прибудованими приміщеннями у м-ні Будівельників,  м.Кузнецовськ»

Додаток №1 до протоколу засідання 
конкурсної комісії від ___________ 2016 р.
 

ВІДОМІСТЬ
підсумків голосування

 Об’єкт будівництва:  104-х квартирний житловий будинок з вбудованими прибудованими приміщеннями, розташованого за адресою: м. Кузнецовськ, мікрорайон Будівельників, 
	 № з/п
	Учасник конкурсу
	Кількість голосів

	
	
	«за»
	«проти»

	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 


Секретар комісії          ______________________          ________________
                                             (підпис)                                      (ініціали, прізвище)
 

Додаток № 4 до  Порядку проведення конкурсу по визначенню забудовника житла на земельній ділянці площею 0,4730 га, яка знаходиться за адресою: м.Кузнецовськ, мікрорайон Будівельників

Договір

про співробітництво

             м.Рівне                                                                                           «__»_________2016 року

Рівненське регіональне управління Державної спеціалізованої фінансової установи «Державний фонд сприяння молодіжному житловому будівництву» ( далі – Сторона 1), в особі директора регіонального управління Фонду Шевчука Василя Васильовича, який діє на підставі Положення про регіональне відділення, та

______________________________________________, в особі ____________________________, який діє на підставі _____________(в подальшому – Сторона 2), з іншої сторони, разом іменовані Сторони, уклали цей Договір про співробітництво (далі – Договір) про наступне:

ЗАГАЛЬНІ ПОЛОЖЕННЯ

1.Сторони домовились спільними діями здійснити будівництво (добудову) 104-х квартирного житлового будинку з вбудованими прибудованими приміщеннями, розташованого за адресою: м. Кузнецовськ, мікрорайон Будівельників, 1 (далі – Об’єкт), у тому числі забезпечити житлом 27 (двадцять сім) позичальників Сторони 1, що визначені у додатку 1 до цього Договору, на підставі раніше укладених з ними договорів, зі змінами та доповненнями, які внесені на момент укладення цього договору та будуть внесені в майбутньому.

Сторона 1 є користувачем (на умовах постійного користування, згідно рішення Кузнецовської міської ради від 28 лютого 2007 р. № 150) земельної ділянки площею 4730,00 кв. м. в мікрорайоні Будівельників м. Кузнецовська цільовим призначенням –  для будівництва та обслуговування багатоповерхового житлового будинку, на якій здійснюється будівництво Об’єкта. Право постійного користування земельною ділянкою підтверджене державним актом на право постійного користування земельною ділянкою серія ЯЯ № 252129 від 05 червня 2007 р. 

Право на виконання будівельних робіт на вказаній земельній ділянці підтверджується Дозволом на виконання будівельних робіт № 643 від 26.08.2008 р.

 Комплектація об’єкта та перелік робіт по об’єкту встановлюється виходячи з вимог Державної приймальної комісії по прийняттю об’єкту закріплено у робочому проекті.

1.1. Сторона 1 підписанням цього Договору надає згоду Стороні 2 на забудову земельної ділянки, зазначеної у пункті 1.1 цього Договору, на умовах, згідно цього Договору.

1.2. Сторона 1 доручає Стороні 2 збудувати Об'єкт на вказаній в п. 1.1 цього Договору земельній ділянці, для чого передає Стороні 2 всі функції, передбачені чинним законодавством України, які віднесені до функцій замовника, для чого уповноважує її вчиняти від свого імені всі необхідні правочини, підписувати всі необхідні документи (в тому числі Декларацію про початок виконання будівельних робіт, декларацію про готовність Об'єкту до експлуатації, передачі Об’єкту експлуатуючій організації), розробляти та затверджувати проекти будівництва, проектно-кошторисну документацію та інші необхідні для здійснення будівництва Об’єкту документи, самостійно подавати заяви до відповідних органів влади, підприємств, установ, організацій, отримувати умови та обмеження будівництва, технічні умови (приєднання до мереж електропостачання, газопостачання, водопостачання, водовідведення Об’єкту тощо) та інші документи, укладати відповідні договори та вчиняти всі інші дії, необхідні для будівництва Об’єкту та виконання цього Договору, розпоряджатися вільними, непроданими, не переданими в іпотеку Стороні 1 квартирами та іншими приміщеннями в Об’єкті в процесі будівництва та відчужувати Позичальникам Сторони 1, визначеним в Додатку №1 до цього договору та іншим,  майнові права на житло (квартири), інші приміщення до завершення будівництва Об’єкту за погодженням із Стороною 1, оформлювати за собою чи за третіми особами (інвесторами будівництва Об’єкту) право власності на збудований Об’єкт (квартири, інші приміщення в збудованому Об’єкті) з правом передачі в іпотеку майнових прав на нерухомість, що будується, з метою залучення коштів від фізичних та юридичних осіб, а також здійснювати всі інші дії та інші повноваження, які законом віднесені до функцій замовника, та необхідні для виконання цього Договору, за виключенням вирішення питань щодо користування земельною ділянкою.
2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ

2.1. Предметом цього Договору є спільні дії Сторін з будівництва (добудови) Об’єкту.

2.2. Сторона 2, здійснює будівництво Об'єкту власними або залученими силами за власний рахунок та на власний ризик. Сторона 2, здійснюючи функції замовника, діє від свого імені, чинить у межах цього договору всі необхідні юридичні дії та укладає на власний розсуд будь-які правочини, спрямовані на проектування та будівництво об’єкта, та несе за них повну відповідальність відповідно до законодавства України.
3. ПРАВА ТА ОБОВ’ЯЗКИ СТОРІН
3.1. Сторона 2 зобов’язана здійснити будівництво Об’єкту у повній відповідності до вимог будівельного та іншого законодавства.
3.2. Сторона 2 забезпечує здійснення технічного та авторського нагляду за будівництвом Об'єкту та в повній мірі несе відповідальність у випадку невідповідності виконаних після укладення цього Договору робіт вимогам законодавства.
3.3. Сторона 2 має право на власний розсуд залучати кошти фізичних та юридичних осіб у будівництво Об’єкту, - у спосіб, що відповідає вимогам законодавства.
3.4. Сторона 2 має право на свій розсуд розпоряджатися вільними непроданими, не переданими в іпотеку  Стороні 1 квартирами та іншими приміщеннями в Об’єкті в процесі будівництва та відчужувати майнові права на житло (квартири) та інші приміщення до завершення будівництва Об’єкту з повідомленням Сторони 1 не рідше одного разу на квартал.
3.5. Сторона 2 не має права змінити функціональне призначення об’єкта будівництва.

3.6. Сторона 2 не має права без згоди Сторони 1 укладати договори іпотеки та застосовувати будь-які інші види забезпечення зобов’язань щодо будівництва зазначеного об’єкта.

3.7. Сторона 2 зобов’язана повідомляти Сторону 1 на її вимогу про хід виконання умов договору.

3.8. Сторона 2  зобов’язана забезпечити початок виконання робіт протягом 30-ти робочих днів з дати набрання чинності цим договором.

3.9.Сторона 1 зобов’язується сприяти в отриманні (в разі необхідності) від відповідних підприємств технічні умови на газопостачання, приєднання до електричних мереж, водопостачання, водовідведення та інші технічні умови, необхідні для будівництва Об’єкту, - за кошти Сторони 2.
3.10. Сторона 1 зобов'язується надати Стороні 2 належним чином завірені копії документів, що посвідчують право користування земельною ділянкою, на якій будується Об’єкт  та всі інші документи, наявні у Сторони 1 та необхідні для здійснення будівництва Об’єкту.

3.11. Сторона 1 зобов'язується сприяти передачі Стороні 2 будівельного майданчика.
3.12. Сторона 1 зобов’язується сприяти у вирішенні питання присвоєння Об’єкту поштової адреси, до введення Об’єкту в експлуатацію, в порядку, передбаченому чинним законодавством.

3.13. З метою забезпечення виконання Стороною 2 цього Договору між Стороною 2 і страховою компанією, акредитованою Державною спеціалізованою фінансовою установою «Державний фонд сприяння молодіжному житловому будівництву», за рахунок Сторони 2 укладається договір страхування будівельно-монтажних робіт на весь період спорудження Об’єкта від ризиків випадкового пошкодження або знищення внаслідок техногенних аварій або аварійних явищ, стихійного лиха тощо.

3.14. Сторона 2 протягом десяти робочих днів з моменту отримання відповідних рахунків та документів підтверджуючих сплату орендної плати (земельного податку) від Сторони 1, повинна компенсувати Стороні 1 витрати з орендної плати (земельного податку) за земельну ділянку, визначену в п. 1.1 цього Договору, починаючи з моменту передачі будівельного майданчика за актом прийому-передачі і до моменту передачі Об’єкту в експлуатацію експлуатуючій організації або об’єднанню співвласників.

3.15. Сторона 1 може надавати інформаційно-консультативні послуги Стороні 2 в процесі будівництва об’єкту при виконанні Стороною 2 функцій замовника та отримувати  документацію та інформацію щодо стану та процесу будівництва Об’єкта, фінансову, бухгалтерську або іншу інформацію та документи щодо стану Об’єкта, цільового та ефективного використання коштів Покупців (згідно переліку з додатку 1 та інших інвесторів, які будуть позичальниками Сторони 1), іншу необхідну для виконання цього Договору інформацію; 

3.16. Сторона 1 має право погоджувати необхідні матеріали, документацію тощо, якщо є така необхідність.

4. ФІНАНСУВАННЯ БУДІВНИЦТВА

4.1.Сторона 2 здійснює фінансування у повному обсязі всього комплексу робіт, пов’язаних з будівництвом та введенням в експлуатацію Об’єкта та передачі Об’єкта на баланс експлуатуючій організації або об’єднанню співвласників багатоквартирного будинку.

4.2. Вартість будівництва згідно із зведеним кошторисним розрахунком, затвердженим 18.11.2008р. –   44 081 338,12 грн., в т.ч. ПДВ 7 353 797,26 грн.

4.3. Обсяг (загальний об’єм) інвестицій визначає Сторона 2 після виготовлення проектної документації, виконання договору підряду з капітального будівництва об’єкта, інших витрат Сторони 2, що безпосередньо або опосередковано пов’язані з будівництвом, та повинен бути достатнім для спорудження і введення в експлуатацію запроектованого об’єкта будівництва.

4.4. Інвестування будівництва об’єкта Сторона 2 здійснює через:

4.5.1. Фінансування проектних робіт відповідно до умов договору на проектування. 

4.5.2. Фінансування будівництва об’єкта (будівельно-монтажних, оздоблювальних, пусконалагоджувальних та інших видів робіт) відповідно до умов договору генерального підряду (підряду), укладеного між Стороною 2 та підрядною організацією.

4.5.3. Сплату інших витрат, пов’язаних з проектуванням та спорудженням об’єкта, відповідно до умов договору підряду, інших правочинів.

4.6. Сторона 2 забезпечить фінансування будівництва об’єкта після укладення відповідних договорів з безпосереднім виконавцем будівельних робіт. 

4.7. Порядок, терміни та обсяги фінансування регулюватимуться окремими договором (договорами) між Стороною 2 та підрядною організацією.

4.8. Сторона 1 для фінансування будівництва перераховує Стороні 2 кошти (внески Покупців, згідно переліку з додатку1 ) на підставі актів виконаних робіт та інвестиційних договорів.

5. СТРОК БУДІВНИЦТВА

5.1. Сторони дійшли згоди, що будівництво Об’єкта триватиме орієнтовано 32 (тридцять два) місяці з моменту отримання дозволу на початок будівельних робіт.
5.2. Датою закінчення будівництва об’єкта вважається дата підписання акту Державної приймальної комісії про прийняття в експлуатацію закінченого будівництвом об’єкту. Виконання робіт (будівництво об’єкта) може бути здійснено достроково.

5.3. Сторона 2 повністю несе ризик втрати чи пошкодження об’єкта з дати набрання чинності цим договором і до повного його виконання.

6. ВВЕДЕННЯ ОБ’ЄКТУ В ЕКСПЛУАТАЦІЮ ТА РОЗРАХУНКИ

6.1. Сторона 2 вводить Об'єкт в експлуатацію, підписує декларацію про готовність Об'єкту до експлуатації та передачі Об’єкта на баланс експлуатуючій організації або об’єднанню співвласників багатоквартирного будинку.

6.2. Сторона 2 зобов’язується укладати з третіми особами (інвесторами будівництва Об’єкту), Договір купівлі-продажу майнових прав у формі, встановленій в Додатку до цього Договору (п. 11.7 Договору).

6.3. Сторона 2 зобов’язується не ініціювати дострокове припинення дії (розірвання) Договорів купівлі-продажу майнових прав, без письмового погодження із Стороною 1.

6.4. Сторона 2 зобов’язується використовувати кошти, що надійшли від третіх осіб (інвесторів будівництва Об’єкту) , виключно на будівництво Об’єкту.

6.5. Сторона 2 зобов’язується протягом 10 (десяти) робочих днів з дня отримання письмової вимоги Сторони 1, а також на вимогу її уповноваженого представника, який здійснює візуальний моніторинг та контроль за ходом виконання Стороною 2 цього Договору, надавати Стороні 1 або її уповноваженому представнику документацію та інформацію щодо стану та процесу будівництва Об’єкта, фінансову, бухгалтерську або іншу інформацію та документи щодо стану Об’єкта, цільового та ефективного використання коштів Покупців (згідно переліку з додатку1 та інших інвесторів, які будуть позичальниками Сторони 1), іншу необхідну для виконання цього Договору інформацію; 

6.6. Після введення Об’єкту в експлуатацію Сторона 2, протягом 10 днів, письмово повідомляє Сторону 1 та третіх осіб (інвесторів будівництва Об’єкту) про завершення виконання робіт з будівництва Об’єкта та про його прийняття в експлуатацію.

6.7. Оформлення технічних паспортів, а також оформлення та реєстрація права власності на Житло за Покупцями здійснюються у строки та у порядку, визначені договорами, укладеними Стороною 2 з Покупцями, з письмовим повідомленням Сторони 1.

6.8. Зобов’язання Сторони 2 щодо передачі житла (квартир) та інших приміщень у власність третіх осіб (інвесторів будівництва Об’єкту) вважаються виконаними належним чином з моменту виконання усіх нижчезазначених дій та передачі нижчезазначених документів відповідальній особі:

- Підписання між Стороною 2 та третіми особами (інвесторами будівництва Об’єкту) акту прийому-передачі майнових прав на житло (квартири) та інші приміщення;

- Отримання технічного паспорту на житло (квартири) та інші приміщення;

- Підписання між Стороною 2 та третіми особами (інвесторами будівництва Об’єкту) акта приймання-передачі житла (квартир) та інших приміщень;

- Оформлення права власності на житло (квартири) та інші приміщення та отримання витягу з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень про реєстрацію права власності на житло (квартири) та інші приміщення.

6.9. Загальний строк оформлення та реєстрації права власності на житло (квартири) та інші приміщення за третіми особами (інвесторами будівництва Об’єкту) не повинен перевищувати 4 (чотири) календарні місця, що слідуватимуть за днем підписання між Стороною 2 та третіми особами (інвесторами будівництва Об’єкту) акту прийому-передачі житла (квартир) та інших приміщень.

7. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН

7.1. Сторони домовилися, що за невиконання або неналежне виконання умов цього Договору, кожна Сторона несе відповідальність згідно з чинним законодавством України.

7.2. В разі невиконання або неналежного виконання своїх зобов'язань за цим Договором кожна Сторона повинна відшкодувати іншій Стороні завдані таким невиконанням збитки у повному розмірі.

7.3. Сторона 2 несе відповідальність за якість виконаних робіт з будівництва Об’єкту.

7.4. Сторона цього договору не несе відповідальності перед третіми особами за будь-якими зобов’язаннями іншої Сторони.

8. КОНФІДЕНЦІЙНІСТЬ

8.1.Кожна із сторін зобов’язується забезпечувати конфіденційність положень цього Договору, а також всіх додатків та доповнень до нього, будь-якої конфіденційної інформації, безпосередньо отриманої від іншої Сторони в ході виконання умов цього Договору.

8.2. Не вважається порушенням умов конфіденційності надання інформації, державним органам, органам місцевого самоврядування та іншим особам у випадках, визначених чинним законодавством.

9. ФОРС-МАЖОР

9.1. Жодна із Сторін не несе відповідальність за повне чи часткове невиконання будь-якого зі своїх обов’язків за Договором, якщо невиконання буде наслідком форс-мажорних обставин, що виникли після укладення даного Договору. 

9.2. Під «форс-мажорними» обставинами слід вважати обставини, що знаходяться поза контролем волі Сторін цього Договору і які роблять виконання умов цього Договору неможливим. Зокрема, такими обставинами є війна, блокада, повені землетруси, інші стихійні лиха, рішення органів державної влади та/або місцевого самоврядування, масові заворушення, страйки, проведення на території, де знаходиться Об’єкт,  антитерористичної операції тощо.

9.3. Якщо будь-яке з таких обставин безпосередньо вплинуло на виконання зобов’язань у термін, встановлений у Договорі, додаткових угодах та додатках до нього, то цей термін відсувається відповідно на час дії цієї обставини. Якщо наявність форс-мажорних обставин не впливає на можливість виконання Сторонами своїх зобов’язань, Сторони зобов’язані виконати ці зобов’язання належним чином. 

9.4. Сторона, для якої створилася неможливість виконання, зобов’язана негайно, однак не пізніше 30 календарних днів з моменту, коли, їй стало чи повинно було стати відомо про настання чи припинення форс-мажорних обставин, у письмовій формі повідомити іншу Сторону про їх настання чи припинення. Обставини форс-мажор та термін їх дії підтверджується торгово-промисловою палатою України.

9.5. В тому випадку, коли дія форс-мажорних обставин триває понад  90 (дев’яносто днів), і наявність цих обставин робить неможливим виконання Сторонами своїх зобов’язань один перед одним, Сторони можуть розглянути питання про розірвання Договору.

10. ІНШІ УМОВИ

10.1. Договір вступає у силу з моменту його підписання Сторонами діє до виконання Сторонами зобов’язань за цим Договором, або його дострокового припинення відповідно до умов цього Договору.

10.2. Сторони домовились, що після набрання чинності цим Договором протягом 30 календарних днів вчинять дії, спрямовані на укладання із громадянами, визначеними у додатку 1 до цього Договору, договорів про заміну сторони за договори про будівництво (реконструкцію) житла/про інвестування в будівництво (реконструкцію) житла вказаними договорами (щодо заміни забудовника на Сторону 2 цього Договору), за примірною формою, визначеною у додатку 3 до цього Договору,  а у разі необхідності - внесуть відповідні зміни до них відповідно до вимог чинного законодавства.

10.3. Усі спірні питання, що виникають між Сторонами, мають вирішуватись шляхом взаємних переговорів. В разі не вирішення спору між Сторонами шляхом переговорів, спір вирішується судом згідно чинного законодавства України.

10.4. Одностороння зміна умов цього Договору не допускається. Всі доповнення та зміни до цього Договору, крім випадків передбачених цим Договором, повинні бути оформлені у письмовому вигляді і підписані уповноваженими представниками Сторін.

10.5. Одностороння відмова від виконання Сторонами взятих на себе зобов’язань за цим Договором не допускається.

10.6. Після підписання цього Договору всі попередні переговори за ним, листування, попередні договори, що так чи інше стосуються предмету договору, втрачають юридичну силу.

10.7. Цей Договір укладений в двох оригінальних примірниках, по одному для кожної Сторони та має силу правочину і є обов’язковим для його сторін. У випадках, не передбачених цим Договором, Сторони керуються чинним законодавством України. Додатки до даного Договору, а також інші угоди, що укладені на його виконання є його невід'ємною частиною.

10.8. Додатками до цього Договору є:

Додаток 1: перелік позичальників Сторони 1;

Додаток 2: форма Договору купівлі-продажу майнових прав.

Додаток 3: форма договору про заміну сторони за договором.

Адреси, реквізити та підписи Сторін

               Сторона 1                                                                                         Сторона 2

Додаток 1

 до Договору про співробітництво 

№_______ від__________2016 року

Перелік позичальників Сторони 1

	№  
	Прізвище ім’я по-батькові позичальника, 
	Номер квартири

	1
	Козіревич Оксана Борисівна
	6

	2
	Кравець Володимир Олексійович
	77

	3
	Полюхович Віталій Григорович
	11

	4
	Шевчук Ольга  Анатоліївна
	16

	5
	Панчук Віктор Федорович
	49

	6
	Шкабура Анатолій Андрійович
	10

	7
	Петрук Вячеслав Іванович
	9

	8
	Кириловець Юрій Олексійович
	52

	9
	Горайчук Галина Василівна
	48

	10
	Цюпко Людмила Володимирівна
	45

	11
	Аршулік Інна Петрівна
	20

	12
	Руднік Лідія Степанівна
	1

	13
	Якубишин Сергій Григорович
	21

	14
	Коцюбайло Андрій Іванович
	30

	15
	Гузоватий Олександр Миколайович
	5

	16
	Максимчук Юрій Миколайович
	26

	17
	Босик Олександр Сергійович
	35

	18
	Колбун Юрій Ігорович
	25

	19
	Турко Алла Михайлівна
	15

	20
	Ковалевич Алла Миколаївна
	31

	21
	Ярощук Микола Володимирович
	7

	22
	Неродик Любов Костянтинівна 
	40

	23
	Невидюк Надія Іванівна
	17

	24
	Озерський Олександр Леонідович
	73

	25
	Москалик Інна Олександрівна
	36

	26
	Талах Віталій Васильович
	44

	27
	Катюха Людмила Федорівна
	8

	
	Всього – 27 позичальників
	Всього 2178,19 кв.м. площі квартир


Адреси, реквізити та підписи Сторін

Додаток №2 

до Договору про співробітництво 

№_______ від__________2016 року

Д  О  Г  О  В  І  Р

купівлі-продажу майнових прав на нерухоме майно №___ 

м. _________                 
          

                                                  ________ ___ 20_ року

__________________________________________, ідентифікаційний код____________ (далі по тексту – Продавець) в особі __________________________(посада, прізвище, ім’я та по-батькові), що діє на підставі _______________________________(назва документа), з одного боку, 

та ______________________________________ (прізвище, ім’я та по-батькові члена сім’ї громадянина), паспорт _______ (серія) №________, виданий _____________, ідентифікаційний номер/реєстраційний номер облікової картки платника податків ________, яка(ий) проживає ________________________________  (далі по тексту – Покупець), 

з іншої сторони, які далі згідно тексту спільно іменуються «Сторони», а кожна окремо – «Сторона» уклали цей договір купівлі-продажу майнових прав на нерухоме майно (далі – Договір) про наступне:

1. Предмет договору

1.1. Продавець зобов’язується передати у власність Покупцеві, а Покупець зобов’язується прийняти майнові права, що належать Продавцеві, на Квартиру № _____ у Об'єкті будівництва, який розташованій за будівельною адресою:________________________ (далі – Квартира), майнові права на яку складають предмет цього Договору,  вимоги щодо якісних та кількісних характеристик якої визначені у додатку № 1 до цього Договору, та сплатити Покупцеві вартість майнових прав на неї, визначену у розділі 4 цього Договору. 

1.2. Об’єкт будівництва розташованій за будівельною адресою:____________________ (далі – Об’єкт будівництва) будується на земельній ділянці розміром ______________ (_________) кв.м., кадастровий номер __________, цільове призначення _________________.

1.3. Власником майнових прав на Об’єкт будівництва в цілому та Квартиру є Продавець, підтвердженням чого є:

рішення ______________ міської ради від ________ № ____________, 

Договір оренди земельної ділянки від ________ № _________, 

Договір про будівництво житлового будинку від ___________ № ______________, 

Договір генерального підряду від _________ № _________, 

Дозвіл на виконання будівельних робіт від __________ № _______________, виданий _________________________/Декларація про початок будівельних робіт, зареєстрована _________________;

(перелік інших документів, що підтверджують право Продавця на Об’єкт будівництва).

1.4. Продавець свідчить, що:

до укладення цього Договору Предмет договору іншим особам не відчужено;

Предмет договору в іпотеці та у податковій заставі не перебуває;

щодо Предмету договору відсутні судові спори;

внаслідок укладення цього Договору не буде порушено прав та законних інтересів інших осіб;

не існує інших обтяжень, а також будь-яких прав у третіх осіб щодо майнових прав на Предмету договору.

2. Порядок передачі майнових прав

З дня набрання чинності цим Договором майнові права на Квартиру вважаються переданими Покупцеві/

Передача та приймання майнових прав здійснюється Сторонами за Актом приймання-передачі майнових прав після отримання сертифікату про відповідність збудованого об’єкта  проектній  документації,  вимогам  державних  стандартів, будівельних норм і   правил/ реєстрації декларації про готовність Об’єкта житлового будівництва до експлуатації, а також проведення кінцевих розрахунків за фактично збудовану площу відповідно до технічного паспорту. Покупець набуває право власності на майнові права на Квартиру у момент підписання Сторонами  Акту приймання-передачі майнових прав на Квартиру.

3. Права та обов’язки Сторін

3.1. Продавець зобов'язаний:

3.1.1. В термін до _____________ 20____ року добудувати та здати в експлуатацію Об’єкт будівництва; 

3.1.2. Надавати Покупцеві на його вимогу Довідку про внесення ним поетапної оплати вартості майнових прав;

3.1.3. Після отримання сертифікату про відповідність збудованого Об’єкта будівництва проектній  документації,  вимогам  державних  стандартів, будівельних норм і правил, або іншого документу, який буде встановлений законодавством на момент завершення будівництва та свідчитиме про готовність Об’єкта будівництва до експлуатації,   у встановленому законодавством порядку:

замовити _______________________ оформлення технічного паспорту на Квартиру та

                  власний рахунок/за рахунок Покупця

отримати його; 

письмово повідомити Покупця про дату введення Об’єкта будівництва в експлуатацію та про дату передачі Об’єкта будівництва під заселення;
3.1.4. Передати Покупцю за Актом приймання-передачі майнові права на Квартиру згідно із розділом 2 цього Договору;

3.1.5. У разі, якщо Покупець вирішив самостійно забезпечити оформлення свідоцтва про право власності на Квартиру та реєстрацію такого права, а також отримати витяг про реєстрацію права власності на Квартиру (далі – оформлення правовстановлюючих документів на Квартиру)– протягом ___ робочих днів з дня підписання Акта приймання-передачі Квартири надати йому довідку про оплату в повному обсязі вартості майнових прав на Квартиру та технічний паспорт Квартири;

3.1.6. В разі отримання від Покупця  доручення на забезпечення оформлення правовстановлюючих документів на Квартиру – власними силами, а також на підставі нотаріально посвідченої довіреності, наданої Покупцем, та за його рахунок, оформити та зареєструвати право власності Квартиру за Покупцем, а також передати йому  свідоцтво про право власності на Квартиру та витяг про реєстрацію права власності на Квартиру упродовж чотирьох календарних місяців, що слідуватимуть за днем підписання із ним акта приймання-передачі Квартири;

3.1.7. Усунути за власний рахунок недоліки, виявлені Покупцем під час прийняття Квартири, протягом 30 робочих днів з дня виявлення недоліків Покупцем. Продавець не приймає претензій щодо якості Квартири від Покупця, якщо такі недоліки Квартири зумовлені будь-яким переобладнанням та/або зміною в плануванні Квартири без згоди Продавця; 

3.1.8. За вимогою Покупця (його уповноваженого представника) надати інформацію стосовно виконання умов Договору;

3.2. Покупець має право:

3.2.1. Здійснювати періодичну перевірку дотримання календарного плану будівництва шляхом візуального огляду Об’єкта будівництва та ознайомлення із  проектно-кошторисною документацією;

3.2.2. На власний розсуд, після набуття права власності на майнові права на Квартиру, самостійно оформлювати правовстановлюючі документи на Квартиру або письмово доручити Продавцю здійснювати усі необхідні дії, які направлені на оформлення на його користь права власності на Квартиру та отримання правовстановлюючих документів на неї. 

3.3. Покупець зобов'язаний:

3.3.1. Дотримуватись термінів оплати вартості Предмету договору, визначених в розділі 4 цього Договору, та  повністю сплатити вартість майнових прав на Квартиру.

3.3.2. Прийняти за Актом приймання-передачі майнові права на Квартиру згідно із розділом 2 цього Договору;

3.3.3. Погодити з Продавцем внесення будь-яких змін за його ініціативою до проектних рішень та будь-яких перепланувань та переобладнань систем опалення, водопостачання, енергозабезпечення та інше не пізніше, ніж за чотири місяці до запланованої дати введення житлового будинку в експлуатацію, а у разі відмови від Договору та його розірвання –  компенсувати витрати Продавця, пов'язані з наданням Квартирі первісного стану за проектом; 

3.3.4. Протягом 20 робочих днів після отримання від Продавця повідомлення можливість підписання Акта приймання-передачі Квартири оглянути Квартиру і підписати з Продавцем Акт приймання-передачі Квартири або, за наявності поважних обставин, письмово попередити Продавця про подовження цього терміну або про наявність недоліків Квартири, які не дозволяють прийняти Квартиру;

3.3.5. В разі надання доручення Продавцю здійснювати дії, направлені на оформлення на користь Покупця права власності на Квартиру та отримання правовстановлюючих документів на неї – сплатити кошти за оформлення Свідоцтва про право власності на Квартиру та Витяг про реєстрацію права власності на Квартиру на підставі рахунку на сплату, виданого Продавцем; 
3.3.6. Повідомляти Продавця про зміну паспортних даних, місця реєстрації, контактних телефонів та інших суттєвих відомостей не пізніше 5 (п’яти) календарних днів з дня відповідних змін;

3.3.7. Для забезпечення виконання умов Договору, за вимогою Продавця, надати йому необхідні довіреності та документи, оформлені відповідно до законодавства. 

4. Ціна та порядок розрахунків

4.1. Вартість майнових прав на Квартиру складає  __________________________________________        ________________________________ грн. (________ тисяч _________ гривень __ копійок _______________ ), виходячи з вартості майнових прав в перерахунку на 1 кв.м. – ____________ грн.,.

4.2. До підписання Сторонами акта приймання-передачі Квартири загальна сума перерахованих Продавцю коштів не може бути менше ніж 97 відсотків вартості майнових прав на Квартиру, встановленої цим Договором. 
Решта вартості майнових прав на Квартиру, що залишились неоплаченими, оплачується протягом 5 банківських днів після отримання технічного паспорту на Квартиру, підписання Сторонами акта приймання-передачі Квартири за ціною, встановленою на момент проведення останніх перед цим розрахунків, але не вищою, ніж на момент підписання цього Договору Сторонами.

На виконання умов цього Договору, Покупець зобов’язаний сплатити Продавцю за продаж майнових прав на Квартиру, а Продавець зобов’язаний прийняти грошову суму у розмірі ________% вартості майнових прав зазначеної у п.4.1. цього Договору, що становить _______________ грн. (____________________ грн.) протягом ​​​______ днів з дня підписання цього Договору, та ______% вартості майнових прав, що становить ______________ грн. (______________ грн.) до кінця будівництва Об’єкта будівництва. 

Покупець здійснює оплату за цим Договором на користь Продавця у відповідності із таким графіком:

	Дата
	Сума платежу, грн.

	
	

	
	


4.3. У випадку, коли після здачі Об’єкта будівництва в експлуатацію фактична загальна площа Квартири збільшується (зменшується) відносно площі, вказаної у додатку 1 до цього Договору, то договірна ціна корегується Продавцем відповідно до такої зміни, виходячи з вартості майнових прав на Квартиру за 1 кв.м., визначеної у п. 4.1 цього Договору. 

4.4. Оплата здійснюється в безготівковій формі через банківські установи шляхом перерахування Покупцем коштів на рахунок Продавця за такими реквізитами: ____________. 

4.5. Після внесення Покупцем повної вартості Предмету договору у безготівковій формі Продавець надає Покупцю Довідку про сплату вартості майнових прав на Квартиру.

5. Відповідальність Сторін 

5.1.  За неналежне виконання своїх зобов'язань, визначених пунктом 3.1.1 цього Договору, Продавець сплачує Покупцю пеню у розмірі 0,3%  від суми неналежно виконаного зобов'язання за кожен  місяць прострочення. 

5.2. Сторони не несуть відповідальності за невиконання або неналежне виконання умов цього Договору у випадку виникнення обставин непереборної сили, яких Сторони не могли передбачити і які унеможливлюють виконання Сторонами  своїх  зобов’язань за цим Договором (стихійне лихо, епідемія, війна тощо).

6. Термін дії Договору та умови розірвання

6.1. Цей Договір вступає в силу після його підписання Сторонами та внесення першого платежу згідно з п.4.2 цього Договору і діє до повного виконання зобов’язань обома Сторонами, передбаченими умовами цього Договору.

6.2. Дія Договору припиняється у разі:

6.2.1. Порушення терміну внесення першого платежу більш ніж на ____ банківських днів;

6.2.2. За згодою Сторін;

6.2.3. у інших випадках, передбачених цим Договором.

6.3. 
. В разі порушення Покупцем умов цього Договору щодо строків оплати вартості майнових прав на Квартиру більше ніж на 20 днів, Продавець має право в односторонньому порядку розірвати цей Договір шляхом направлення рекомендованим листом на адресу Покупця, вказану в цьому Договорі, або вручення під розписку повідомлення про розірвання цього Договору (надалі – Повідомлення про розірвання). В разі направлення Продавцем  Покупцю Повідомлення про розірвання, цей Договір є розірваним і вважається припиненим в повному обсязі без укладення додаткових угод із дня, наступного за днем направлення Повідомлення про розірвання. В разі направлення Повідомлення про розірвання Продавець повертає сплачені Покупцем кошти протягом 60 (шістдесяти) календарних днів з дати припинення Договору. 

7. Інші умови

7.1.  У разі отриманням Покупцем кредиту на будівництво Квартири у ___________________ регіональному управлінні Державної спеціалізованої фінансової установи «Державний фонд сприяння молодіжному житловому будівництву» (далі – Регіональне управління Фонду) або у Державної спеціалізованої фінансової установи «Державний фонд сприяння молодіжному житловому будівництву» в особі Регіонального управління Фонду з моменту отримання вказаного у цьому пункті кредиту, якщо Регіональне управління Фонду не повідомить про інше: 

7.1.1. Оплата вартості майнових прав на Квартиру здійснюється у безготівковій формі шляхом перерахування коштів з рахунка Покупця в банку-агенті Фонду на рахунок Продавця, зазначений у пункті 4.4 цього Договору, за письмовим розпорядженням  Регіонального управління Фонду банком-агентом Фонду. 
При цьому до підписання Сторонами акта приймання-передачі Квартири загальна сума перерахованих Продавцю коштів не може перевищувати 97 відсотків вартості майнових прав на Квартиру, встановленої цим Договором. Оплата здійснюється в перерахунку на 1 кв.м. за ціною майнових прав на Квартиру, визначеною цим Договором, відповідно до обсягів будівельно-монтажних робіт, виконаних на Об’єкті будівництва, протягом 5 робочих днів з дня надання Регіональному управлінню Фонду  звіту про стан будівництва та ступінь будівельної готовності, складеного сертифікованою особою, уповноваженою регіональним управлінням Фонду. До звіту  додаються форми КБ-2В, КБ-3 та інші необхідні документи, що підтверджують обсяги виконаних будівельно-монтажних робіт
.

Решта вартості майнових прав на Квартиру, що залишились неоплаченими, оплачується після отримання технічного паспорту на Квартиру, підписання Сторонами акта приймання-передачі Квартири за ціною, встановленою на момент проведення останніх перед цим розрахунків, але не вищою, ніж на момент підписання цього Договору, протягом 5  банківських днів з дня отримання Регіональним управлінням Фонду повідомлення Продавця про підписання Продавцем із Покупцем акта приймання – передачі Квартири та, у разі, якщо фактична загальна площа Квартири виявилася більшою, ніж оплачена проектна  загальна площа, – внесення Покупцем на свій поточний рахунок відповідної суми коштів, а у разі, якщо фактична загальна площа Квартири виявилася меншою, ніж оплачена проектна  загальна площа, – повернення Продавцем відповідної суми коштів на поточний рахунок Покупця.

При цьому підписання між Сторонами акта приймання-передачі Квартири здійснюється виключно за умови накопичення на рахунку Покупця в банку-агенті Фонду повної суми залишку вартості майнових прав на Квартиру, що підлягає оплаті згідно із цим Договором.

 У зв’язку із зазначеним відповідні положення пункту 4.2 цього Договору у такому випадку не застосовуються; 

7.1.2. Реалізація Покупцем права на проведення будь-якого перепланування, права на підписання акту приймання – передачі майнових прав на Квартиру, інших прав у відношенні до Квартири, які передбачені цим Договором, є можливою виключно за умови наявності на реалізацію такого права письмової згоди Регіонального управління Фонду, отриманої Покупцем до моменту здійснення реалізації вказаних прав;

7.1.3. Оформлення та реєстрація прав власності на Квартиру здійснюється за письмовим погодженням із Регіональним управлінням Фонду у строки та у порядку, що передбачені цим Договором. При цьому протягом 5 робочих днів після введення Об’єкта будівництва в експлуатацію Покупець надає Продавцю довіреність, яка засвідчується нотаріально, для отримання правовстановлюючих документів на Квартиру (свідоцтво про право власності, технічний паспорт, витяг з відповідного державного реєстру про державну реєстрацію права власності на нерухоме майно). Продавець, на підставі довіреності Покупця отримує правовстановлюючі документи на житло та передає їх Регіональному управлінню, для зберігання до укладання між ним і Покупцем договору іпотеки Квартири; 

7.1.4. У випадку невиконання або неналежного виконання Покупцем кредитного договору, укладеного із Регіональним управлінням Фонду, за письмовим зверненням Регіонального управління Фонду Продавець, до підписання акта приймання-передачі Квартири, має право в односторонньому порядку розірвати цей Договір шляхом направлення рекомендованим листом на адресу Покупця, вказану в цьому Договорі, або вручення під розписку повідомлення про розірвання цього Договору (надалі – Повідомлення про розірвання). В разі направлення Продавцем  Покупцю Повідомлення про розірвання, цей Договір є розірваним і вважається припиненим в повному обсязі без укладення додаткових угод із дня, наступного за днем направлення Повідомлення про розірвання. В разі направлення Повідомлення про розірвання Продавець повертає сплачені Покупцем кошти протягом 60 (шістдесяти) календарних днів з дати припинення Договору.

7.1.5. У разі дострокового розірвання цього Договору за згодою Сторін або, у односторонньому порядку у випадках та на умовах, передбачених цим Договором, майнові права на Квартиру, якщо вони були передані Покупцю, повертаються до Продавця, а Продавець повертає сплачені Покупцем кошти протягом  60 (шістдесяти) календарних днів з дати дострокового розірвання цього Договору на рахунок Покупця у банку-агенті Фонду.

7.1.6. До страховика, який виплатив страхове відшкодування за договором добровільного страхування відповідальності Покупця перед третіми особами (Фондом або Регіональним управлінням Фонду) за несплату основної суми боргу за кредитом, у разі порушення Стороною 2 умови цього Договору щодо терміну прийняття в експлуатацію закінченого будівництвом об’єкта більш як на шість місяців і лише на проміжок часу, на який Покупця звільнено від погашення кредиту Регіональним  управлінням Фонду у встановленому порядку (визначено пільговий період), але не більше строку дії цього Договору, в межах фактичних витрат переходить право вимоги до Продавця.
7.2. Всі спори з приводу виконання або розірвання цього Договору, не врегульовані переговорами Сторін, вирішуються у судовому порядку.

7.3. Всі зміни та доповнення до цього Договору укладаються у письмовій формі ____________________________.


та нотаріально посвідчуються

7.4. Цей Договір складено у  двох примірниках, що мають однакову юридичну силу, по одному для кожної із Сторін 
.

До цього Договору додаються:

Технічна характеристика Квартири та план квартири (викопіювання з проектної документації).

8. Реквізити та підписи Сторін:

Додаток 

до Договору купівлі-продажу майнових

прав на нерухоме майно

від                             № 

__________________________________________, ідентифікаційний код____________ (далі по тексту – Продавець) в особі __________________________(посада, прізвище, ім’я та по-батькові), що діє на підставі _______________________________(назва документа), з одного боку, 

та ______________________________________ (прізвище, ім’я та по-батькові члена сім’ї громадянина), паспорт _______ (серія) №________, виданий _____________, ідентифікаційний номер/реєстраційний номер облікової картки платника податків ________, яка(ий) проживає ________________________________  (далі по тексту – Покупець), 

з іншої сторони, які далі згідно тексту спільно іменуються як «Сторони», а кожна окремо – «Сторона» домовилися про наступні характеристики квартири, майнові права на яку передаються Продавцем Покупцю згідно із договором купівлі-продажу майнових прав на нерухоме майно від _______________ № _____:

	Будівельна адреса
	Секція, черга, під’їзд
	Договірна вартість 1 кв. м
	Номер квартири
	Поверх
	Кількість кімнат
	Проектна площа

	
	
	
	
	
	
	Загальна
	Житлова

	
	
	
	
	
	
	


Квартира передається  у наступному стані
:

Житлові кімнати, передпокої, холи та коридори:

	Стіни у кімнатах
	Шпалери вітчизняного виробництва

	Стіни у санвузлах та ванних кімнатах
	Штукатурка в санвузлах та ванних кімнатах;  

	Підлога холу (коридору) та кімнат
	Лінолеум вітчизняного виробництва

	Підлога ванної кімнати та туалету
	Кахель вітчизняного виробництва

	Підлога кухні
	Лінолеум вітчизняного виробництва

	Сантехнічні прилади
	Встановлюється і комплектується приладами вітчизняного виробництва;

	Столярка внутрішня
	Встановлюється і комплектується;

	Вікна
	Металопластикові зі склопакетом та підвіконням

	Вхідні двері
	Металеві вогнестійкі;

	Електрична плита
	Комплектується;

	Опалення
	Згідно проекту

	Електропроводка
	Згідно проекту, з розетками, вимикачами та без  освітлювальних приладів


Встановлюються лічильники холодної та гарячої води, електролічильники. 

Підписи Сторін
Адреси та реквізити Сторін:

	Сторона 1
	Сторона 2

	
	


Додаток №3 

до Договору про співробітництво 

№_______ від__________2016 року

Додатковий договір № __

до Договору № ________ про _______________від «   »_________200  року 
	м. ___________
	«____»   ________2016 року


Товариство з обмеженою відповідальністю «Тріанекс» (далі – Сторона 1), в особі _______________, який діє на підставі __________, / Рівненське регіональне управління Державної спеціалізованої фінансової установи «Державний фонд сприяння молодіжному житловому будівництву» ( далі – Сторона 1), в особі директора регіонального управління Фонду Шевчука Василя Васильовича, який діє на підставі Положення про регіональне управління , 

________________________________(далі – Сторона 2), в особі _______________, який діє на підставі __________, 

Гр. ____________________________________ (далі – Інвестор, Сторона 3), разом іменовані Сторони уклали цей Додатковий договір до Договору № ________ про ____________ від «   »_________200  року (із змінами та доповненнями, внесеними _____________)  про наступне:

1. У зв’язку із укладенням між Рівненським регіональним управлінням Державної спеціалізованої фінансової установи «Державний фонд сприяння молодіжному житловому будівництву» та ___________________________ Договору про співробітництво від «___» ________ 2016 р. та зупинення зобов’язань сторін за договором підряду №014Т/08 на капітальне будівництво від «14» травня 2008 р. шляхом їх заміни новим зобов’язанням, визначеним вказаним договором про співробітництво, Сторони дійшли згоди про заміну Сторони 1 у зобов’язаннях за Договором Стороною 2. 

2. З дати підписання цього Додаткового договору всі права і обов’язки Сторони 1 за Договором переходять до Сторони 2 в обсязі і на умовах, що існували на момент переходу цих прав і обов’язків.  

3. З дати підписання цього Додаткового договору всі зобов’язання Сторони ___ перед Стороною 3 за Договором припиняються.

4. З дати підписання цього Додаткового договору Сторона 3 немає жодних претензій будь-якого характеру за Договором до Сторони ___.

5.  Сторони дійшли згоди внести такі зміни до Договору:

5.1. Преамбулу Договору викласти в такій редакції:

«…….»;

5.2. Розділ «Реквізити Сторін» викласти в такій редакції:

«Реквізити Сторін:

…..»

6. Сторони домовились, що будівництво об’єкта – 104-х квартирного житлового будинку з вбудованими прибудованими приміщеннями, розташованого за адресою: м. Кузнецовськ, мікрорайон Будівельників, 1, триватиме орієнтовано 32 (тридцять два) місяці з моменту отримання дозволу на початок будівельних робіт. 

7. В іншій частині умови Договору залишаються без змін. 

8. Цей Додатковий договір  набирає чинності з моменту його підписання і є невід’ємною частиною Договору.

9. Зміни та доповнення до цього Додаткового договору вчиняються в тій самій формі, що й Додатковий договір.

10. Цей Додатковий договір складений українською мовою в _______ оригінальних примірниках, що мають однакову юридичну силу - по одному  примірнику для кожної Сторони.

7. Реквізити сторін
                                                                                                                     Додаток 3

до рішення виконавчого комітету

                                                                                            ___ ________ 2016року №___
ПОЛОЖЕННЯ 

про комісію з проведення конкурсу з визначення забудовника для завершення будівництва об’єкта «Будівництво 9-ти поверхового 104-х квартирного житлового будинку з вбудовано - прибудованими приміщеннями у м-ні Будівельників, м.Кузнецовськ»
         1.Загальні положення

1. Комісія створюється з метою організації та проведення конкурсу з визначення забудовника для завершення будівництва об’єкта «Будівництво 9-ти поверхового 104- квартирного житлового будинку з вбудовано - прибудованими приміщеннями у м-ні Будівельників, м.Кузнецовськ» (далі – конкурс). 

        2. Мета діяльності Комісії

          Основними завданнями Комісії є:

2.1 Організація та проведення конкурсу;

2.3 Ознайомлення претендентів з порядком проведення конкурсу і вимогами, які передбачені порядком;

2.4 Перевірка документів претендентів.

        3. Порядок створення та роботи Комісії

3.1. Комісія утворюється за рішенням Фонду в складі, з залученням осіб згідно додатку 1 до рішення.

3.2. Очолює комісію голова. Голова комісії скликає засідання та головує на засіданнях комісії, представляє комісію у відносинах з установами та організаціями. 

3.3. Секретар комісії готує матеріали для розгляду на засіданні комісії та оформляє протоколи засідань комісії. У разі відсутності секретаря, його обов’язки за дорученням Голови комісії, виконує інший член комісії

3.4. Засідання конкурсної комісії є правомочним за умови участі у його засіданні більше половини її членів. 

3.5. Комісія починає роботу після оголошення конкурсу на підставі рішення Голови комісії

3.6. Рішення комісії приймаються простою більшістю присутніх членів комісії та оформляється протоколом, який підписується усіма присутніми на засіданні . За рівної кількості голосів голос Голови комісії є вирішальним.

         4. Прикінцеві положення

           4.1 Всі зміни та доповнення до даного положення вносяться шляхом  їх затвердження  рішенням Виконавчого комітету Кузнецовської міської ради, про внесення змін та доповнень або підготовки нової редакції «Положення про комісію з проведення конкурсу з визначення забудовника для завершення будівництва об’єкта «Будівництво 9-ти поверхового 104-х квартирного житлового будинку з вбудовано - прибудованими приміщеннями у м-ні Будівельників, м.Кузнецовськ».
                            Керуючий справами                         В.Міцюк
� Обирається одна з наступних редакцій цього розділу.


� Пункт включається до цього договору, якщо кредитним договором передбачена поетапне внесення власного внеску Покупцем. 


� Речення включається до Договору за бажанням Сторін.


� Фраза включається до договору у разі нотаріального посвідчення договору.


� За бажанням Покупця Договір посвідчується нотаріально, у зв’язку із чим до цього пункту, а також, у разі необхідності, до інших положень Договору вносяться відповідні зміни.   


� Для громадян також зазначаються реквізити паспорта, ідентифікаційний номер/реєстраційний номер облікової картки платника податків.


� Зазначається технічний стан, у якому передається Квартира 





