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Україна

КУЗНЕЦОВСЬКА МІСЬКА РАДА

РІВНЕНСЬКОЇ ОБЛАСТІ

Шосте скликання

                           П Р О Е К Т    Р І Ш Е Н Н Я           Савченко

06жовтня 2014 року
                                                                                  №1767
Про   затвердження Порядку надання

орендарю згоди  на здійснення

поліпшень орендованого комунального 

майна  за час його оренди

На  виконання  протокольного доручення 44 сесії міської ради «Про розгляд питання  розроблення Положення щодо надання дозволу на дійснення невід’ємних поліпшень орендованого комунального  майна на сесії міської ради»,   керуючись Законом  України «Про оренду державного та комунального майна», ст.778  Цивільного кодексу України,ст.25, ч.2 ст.42,ст.59 та  п.5  ст.60 Закону України »Про місцеве самоврядування в Україні», міська рада 

В И Р І Ш И Л А :

1. Затвердити Порядок  надання орендарю згоди на здійснення поліпшень  орендованого комунального майна за час його оренди(додається).

2.  Визнати  рішення виконавчого комітету Кузнецовської міської ради від 24.12.2008  №432  «Про затвердження Порядку надання орендарю згоди на здійснення поліпшень орендованого комунального майна за час його оренди» таким, що втратило чинність. 

3. Контроль  за  виконанням даного рішення покласти  на  заступника міського голови  з питань діяльності виконавчих органів ради Ю.Кравця. 
Секретар міської ради                     






 І. Куц

Додаток 








до рішення міської ради 








06 жовтня2014 року №1767






ПОРЯДОК

надання орендарю згоди  на здійснення поліпшень орендованого    комунального майна за час його оренди
 1. Цей  Порядок  розроблений  з  метою  визначення  процедури надання    орендарю  згоди  на здійснення поліпшень орендованого комунального майна за час його оренди.
1.1.Невід’ємні  поліпшення орендованого комунального майна – здійснені орендарем заходи, спрямовані на покращення  фізичного (технічного) стану орендованого майна або його споживчих якостей, відокремлення яких призведе до зменшення його ринкової вартості.
1.2.Поліпшення орендованого майна, здійснені орендарем за рахунок власних коштів, які неможливо відокремити від майна без заподіяння  йому шкоди, визнаються власністю територіальної громади без компенсації  орендарю витрат на здійснення таких поліпшень.

1.3 У разі припинення або розірвання договору оренди, поліпшення орендованого майна, здійснені орендарем за рахунок власних коштів, які можна відокремити від орендованого комунального майна, не завдаючи йому шкоди, визнаються власністю орендаря.
2. Згода (дозвіл) на здійснення поліпшень орендарю,надається орендодавцем  за  обов’язкового погодження Кузнецовською міською радою,  з прийняттям міською  радою відповідного рішення.

3. Процедура  надання  орендарю  згоди орендодавця комунального 
майна на здійснення  поліпшень орендованого  комунального майна включає наступні етапи:

     - 
подання пакету документів орендарем;

     - 
розгляд документації орендодавцем;
- 
направлення орендодавцем пакету документів  до Кузнецовської міської ради з наданням  інформації продоцільністьздійснення поліпшень орендованого комунального майна (обґрунтування);

     - прийняття
рішення Кузнецовською міською радою про погодження /відмову  здійснення поліпшень орендованого комунального майна на сесії міської ради.

4. Для  розгляду  питання  про  надання  згоди  орендарю   на  здійснення   поліпшень  орендованого  комунального  майна,  орендар подає  орендодавцю такий пакет документів: 

1) заява;

2) опис передбачуваних поліпшень(дефектний акт);

         3) кошторис на виконання поліпшень; 

4) приписи органів пожежного нагляду, охорони праці.
5. Орендодавець у 15-денний термін з дня отримання відповідного пакету документів від орендаря, на здійснення поліпшень, надсилає Кузнецовській міській раді на розгляд    постійної комісії з питань житлово-комунального господарства, комунального майна, приватизації, транспорту, зв’язку та енергозбереження документи зазначені у п.4 Порядку, а також надає:

- інформацію про доцільність здійснення поліпшень орендованого комунального майна (обґрунтування);

- довідку  про  вартість  об'єкта  оренди   згідно з  даними бухгалтерського обліку на початок поточного року.
6.Постійна комісія з питань житлово-комунального господарства, комунального майна, приватизації, транспорту, зв’язку та енергозбереження  розглядає подані документи та надає рекомендації Кузнецовській міській раді, про що зазначається у Протоколі комісії.
7.Кузнецовська міська рада  на черговій сесії приймає рішення про погодження/відмову у  здійсненні поліпшень  орендованого комунального майна.
8.Упогодженні поліпшень орендованого комунального майна Кузнецовськоюміською радою може бути відмовлено,  у таких випадках:

- орендарем надано не повний пакет документів передбачений п.4цього Порядку;

-  за наявності у документах суперечностей;

- якщо перелік робіт згідно дефектного акту не відповідає дійсності                      (завищені обсяги виконання робіт та необхідність їх проведення).

9.Після прийняття Кузнецовською міською радою відповідного рішення,  про погодження/відмову у здійсненні поліпшень орендованого комунального майна,орендодавцю направляється   прийняте рішення  міської ради.

10.Орендодавець після отримання  рішення Кузнецовської міської ради  про  погодження/відмову  на здійснення поліпшень орендованого комунального майна, повідомляє  заявника про результат розгляду його звернення.
11. У разі погодження  Кузнецовською міською радою здійснення поліпшень орендованого комунального майна, орендодавець надає письмову згоду (дозвіл) орендарю  на здійснення поліпшень орендованого комунального майна.


12.Після отримання  дозволу орендодавця, орендар подає  орендодавцю     звіт за результатами експертизи  кошторисної  частини  проектної документації на здійснення поліпшень.
13.Після   здійснення
дозволених 
поліпшень, орендар надає орендодавцю інформацію про завершення виконання робіт з поданням копій актів приймання виконаних робіт,  підписаних замовником і підрядником, та документів,  що підтверджують  оплату зазначених робіт. 
14.Контроль за виконанням поліпшень здійснюється у разі, якщо це передбачено договором оренди.

Секретар міської ради








І.Куц

А Н А Л І З    Р Е Г У Л Я Т О Р Н О Г О    В П Л И В У

Проект рішення  міської ради від 06.10.2014 року №1767„Про затвердження Порядку надання    орендарю згоди на  здійсненняполіпшень орендованого  комунального майна  за час його оренди”.

06.10.2014.






м. Кузнецовськ

1. Опис  проблеми, яку  планується  розв’язати.

Основною  проблемою, яку планується  розв’язати  перед орендарями  та  орендодавцями комунального майна - це  вдосконалити  порядок   надання    орендарю згоди на  здійснення поліпшень орендованого  комунального майна за час його оренди, який    максимально  задовольнив  дві  сторони. 

Суть  полягає в  тому, що  від  вдосконалення  цього  Порядку   залежить  показник  наповнення  місцевого  бюджету  ( при  приватизації  комунального майна), ефективне  використання  комунального майна, активізація підприємницької діяльності.

Прийняття запропонованого регуляторного акту надасть можливість уникнути конфліктів та непорозумінь між орендарем та орендодавцем.

2. Цілі  державного  регулювання.

          Основним завданням  запропонованого проекту  рішення  є дотримання  принципів  державної регуляторної політики,   забезпечення прозорості питань, пов’язаних з поліпшеннями орендованого  комунального майна за час оренди.

3. Оцінка  альтернативних  способів  досягнення  цілей.

Альтернативним способом  досягнення цілі – є  отримання дозволу орендарем на проведення   полішень орендованого комунального майна  при умові  обов’язкового погодження їх на засіданні міської ради . Обраний    спосіб регулювання встановлює чіткий порядок подачі документів  та  їх  розгляд.

4. Механізм  досягнення  цілей.

Основним завданням запропонованого проекту  рішення є визначення відповідного порядку подання документації та отримання відповідного дозволу  та погодження  на проведення поліпшень орендованого комунального майна.

    Запропонований  вихід із  ситуації відповідає  принципам державної регуляторної  політики, а саме – доцільності, адекватності, ефективності та  прозорості, який буде прийнятий депутатами міської ради.

5. Можливості  досягнення  цілей.

Даний регуляторний акт  зобов’язує орендарів виконувати  встановлені вимоги щодо Порядку  здійснення поліпшень орендованого комунального. Завдяки даному  регуляторному акту підвищується підконтрольність  надання згоди на здійснення поліпшень орендованого майна за час оренди юридичними та фізичними особами підприємцями, при обов’язковому погодженні їх на сесії міської ради.


Положенням визначені всі етапи, при яких  орендарю  надається  згода та погодження   на  поліпшення, що  позитивно вплине як  на  орендарів так і на власника і орендодавця.

6.Очікувані  результати  прийняття  акту.

	Об’єкт  впливу
	Витрати
	Вигоди

	Міська  рада
	Процедура розробки регуляторного акту  ( витрати  робочого часу спеціалістів   пов’язані     з підготуванням регуляторного акту)
	Погодження міською радою виконання  поліпшень орендованого  комунального майна



	Орендарі 

нерухомого  майна 
	Втрати  пов’язані  на  здійснення  заходів  по здійсненню поліпшеннь орендованого комунального майна


	 Чітке визначення   надання документів  на проведення поліпшень за час оренди 

	Орендодавці 

нерухомого майна
	Витрат не зазнають
	Витрат не зазнають


7. Строк  дії   акта.


Строк дії запропонованого регуляторного акту необмежений з можливістю внесення до нього змін та його відміни (або його окремих положень) у разі зміни чинного законодавства та з інших поважних причин.

8 . Показники  результативності  акта.

Кількісним показником є  кількість отриманих  погоджень міською радою на  виконання поліпшень.

Якісним показником є здійснення якісних поліпшень, якщо вони є обов’язковими у орендованих приміщеннях. 

Результативність  дії  цього акту буде  видно  після   погодження міською радою  здійснення полпіпшень орендованого комунального майна.

9. Заходи,  за  допомогою  яких  буде  здійснюватись  відстеження  результативності  акта.

З  метою оцінки ступеня  досягнення цим  регуляторним  актом визначених цілей, відстеження  результативності  даного акту  буде здійснюватися  через  місяць  після  набрання  його чинності.

 Начальник відділу  комунальної власності



І. Савченко
