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	Про скасування рішення виконавчого комітету Вараської міської ради від 01.02.2018 року №20 «Про присвоєння адреси об’єктам нерухомого майна, що утворились шляхом поділу за адресою мікрорайон Перемоги, буд.21, м.Вараш
	
	


         Відповідно до ч.1, ч.2 статті 368 та ч.1, ч.2 статті 369, ч.2 статті 382 ЦК, п.3, п.7 статті 1` та п.7, п.10 ч.1 статті 3 Закону України «Про забезпечення реалізації житлових прав мешканців гуртожитків», п.2 статті 10 та п.5 ч.1 статті 27 Закону України «Про приватизацію державного житлового фонду», п.2, п.7 «Положення про порядок передачі квартир (будинків), жилих приміщень у гуртожитках у власність громадян», зареєстрованого в Міністерстві юстиції України 29 січня 2010 за №109/17404, п.5, п.6 розділу І та п.3, п.6 розділу ІІІ «Положення про гуртожитки», зареєстрованого в Міністерстві юстиції України 03 липня 2015р. за № 778/27223, враховуючи рішення Кузнецовської міської ради №75 від 25.12.2015р. "Про надання дозволу на приватизацію жилих і нежилих приміщень в гуртожитку для проживання сімей № 21 по мікрорайону Перемоги", «ВИТЯГ з ПРОТОКОЛУ №1 Загальних зборів жителів (власників/співвласників та наймачів ізольованих квартир/кімнат) за місцем проживання стосовно питання користування на законних підставах допоміжними приміщеннями першого та другого поверхів (позиція 15, 16 Техпаспорта на гуртожиток «Електрон») гуртожитку для проживання сімей «Електрон» за адресою м-н Перемоги 21 та інших питань» від 09.10.2017 р. з Додатками» вх. ЦНАП №03.3-09 від 25.01.2018р., п.2.5 та п.2.6 «Інструкції щодо проведення поділу, виділу та розрахунку часток об’єктів нерухомого майна», затвердженої наказом Міністерства з питань житлово-комунального господарства України від 18.06.2007р. за №55, п.4.2 «Порядку присвоєння  та зміни адрес об’єктам нерухомості, розташованим на території міста Вараш», затвердженого рішенням Кузнецовської міської ради №573 від 06.03.2017  з урахуванням ч.6 та ч.9 статті 59 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні» за погодженням з постійними комісіями, Вараська міська рада

В И Р І Ш И Л А:

         1. Скасувати рішення виконавчого комітету Вараської міської ради від 01.02.2018 року №20 «Про присвоєння адреси об’єктам нерухомого майна, що утворились шляхом поділу за адресою мікрорайон Перемоги, буд.21, м.Вараш

         2. Контроль за виконанням рішення покласти на заступника міського голови з питань діяльності виконавчих органів, відповідно до функціональних обов’язків та постійну комісію з питань комунального майна, житлової політики, інфраструктури та енергозбереження.

Тзп міського голови 






І. Шумра

Пояснювальна записка до ПР «Про скасування рішення виконавчого комітету Вараської міської ради від 01.02.2018 року №20 «Про присвоєння адреси об’єктам нерухомого майна, що утворились шляхом поділу за адресою мікрорайон Перемоги, буд.21, м.Вараш»

Стаття 368. Право спільної сумісної власності
1. Спільна власність двох або більше осіб без визначення часток кожного з них у праві власності є спільною сумісною власністю.                                                                                                              2. Суб'єктами права спільної сумісної власності можуть бути фізичні особи, юридичні особи, а також держава, територіальні громади, якщо інше не встановлено законом.
Стаття 369. Здійснення права спільної сумісної власності
1. Співвласники майна, що є у спільній сумісній власності, володіють і користуються ним спільно, якщо інше не встановлено домовленістю між ними.                                                              2. Розпоряджання майном, що є у спільній сумісній власності, здійснюється за згодою всіх співвласників. – не дотримано
У разі вчинення одним із співвласників правочину щодо розпорядження спільним майном вважається, що він вчинений за згодою всіх співвласників. Згода співвласників на вчинення правочину щодо розпорядження спільним майном, який підлягає нотаріальному посвідченню та (або) державній реєстрації, має бути висловлена письмово і нотаріально посвідчена.

1. Коментована стаття визначає засади володіння, користування та розпорядження майном, що є об'єктом права спільної сумісної власності. 

Право спільної сумісної власності не передбачає визначення часток співвласників у праві спільної власності, а відтак цей режим спільної власності ще більшою мірою "зв'язує" його учасників, ніж право спільної часткової власності, учасник якої наділений правом вимагати виділення йому у натурі частини майна у володіння та користування (ч. 2 - 4 ст. 358 ЦК), а також самостійно розпоряджатися своєю часткою (ст. 361 ЦК). Навпаки, співвласники майна, що знаходиться у спільній сумісній власності, не тільки володіють та користуються, але й розпоряджаються таким майном за спільною згодою.

Слід уточнити, що у ч. 1 коментованої статті йдеться про спільне володіння та користування спільним майном, тобто з загальним правилом усі учасники мають одержати реальну можливість володіти та користуватися спільним майном у натурі. Інше правило може бути встановлено за домовленістю між ними. Отже, без існування такої домовленості, враховуючи те, що право спільної сумісної власності поширюється на усе майно, навіть без приблизного, ідеального визначення часток у праві на нього, кожен із співвласників може вимагати доступу до володіння та користування усім спільним майном. Безумовно, здійснення повноважень володіння та користування одним з учасників щодо усього спільного майна не може не порушувати аналогічних речових прав інших співвласників, тому встановлення домовленості щодо порядку володіння та користування спільним майном може бути вельми доцільним для співвласників.

Стаття 382. Квартира як об'єкт права власності 

2. Усі власники квартир та нежитлових приміщень у багатоквартирному будинку є співвласниками на праві спільної сумісної власності спільного майна багатоквартирного будинку. Спільним майном багатоквартирного будинку є приміщення загального користування (у тому числі допоміжні), несучі, огороджувальні та несуче-огороджувальні конструкції будинку, механічне, електричне, сантехнічне та інше обладнання всередині або за межами будинку, яке обслуговує більше одного житлового або нежитлового приміщення, а також будівлі і споруди, які призначені для задоволення потреб усіх співвласників багатоквартирного будинку та розташовані на прибудинковій території, а також права на земельну ділянку, на якій розташований багатоквартирний будинок та його прибудинкова територія, у разі державної реєстрації таких прав.
п.3, п. 7 Стаття 1`«Сфера застосування Закону» Закону України  “Про забезпечення реалізації житлових прав мешканців гуртожитків 

3) допоміжні приміщення у гуртожитку - приміщення у гуртожитку, призначені для забезпечення експлуатації гуртожитку як житлового комплексу та побутового обслуговування і задоволення санітарно-гігієнічних потреб його мешканців (кухні, санвузли, сходові клітки, вестибюлі, перехідні шлюзи, позаквартирні (позакімнатні) коридори, колясочні, кладові, сміттєзбірні камери, горища, підвали, шахти і машинні відділення ліфтів, вентиляційні камери та інші технічні приміщення);

7) житловий комплекс гуртожитку - гуртожиток як цілісний об’єкт нерухомого майна (будівля гуртожитку та/або його частини, його мережі, відведена під ним земельна ділянка, його прибудинкова територія та розташовані на ній будівлі і споруди, необхідні для утримання та обслуговування гуртожитку за прямим цільовим призначенням - для проживання мешканців);

п. 7, п. 10 ч. 1 Стаття 3 «Забезпечення реалізації права на житло мешканців гуртожитків»

7) допоміжні приміщення у гуртожитках передаються у спільну сумісну власність власникам житлових приміщень у таких гуртожитках безоплатно і окремо приватизації не підлягають

10) власники житлових і нежитлових приміщень у гуртожитках є співвласниками допоміжних приміщень у гуртожитку, технічного обладнання, елементів зовнішнього благоустрою і зобов'язані брати участь у загальних витратах, пов'язаних з утриманням гуртожитку і прибудинкової території, відповідно до своєї частки у майні гуртожитку;

Пункт 2 ст. 10 та п.5 ч.1 ст.27 Закону України "Про приватизацію державного житлового фонду

2. Власники квартир багатоквартирних будинків та житлових приміщень у гуртожитку є співвласниками допоміжних приміщень у будинку чи гуртожитку, технічного обладнання, елементів зовнішнього благоустрою і зобов'язані брати участь у загальних витратах, пов'язаних з утриманням будинку і прибудинкової території відповідно до своєї частки у майні будинку чи гуртожитках. Допоміжні приміщення (кладовки, сараї і т. ін.) передаються  у власність  квартиронаймачів  безоплатно і окремо приватизації не підлягають.

5) свідоцтва про право власності, виданого органом приватизації наймачам житлових приміщень у державному та комунальному житловому фонді, чи його дубліката;

п.2, п.7 «Положення про порядок передачі квартир (будинків), жилих приміщень у гуртожитках у власність громадян», зареєстрованого в Міністерстві юстиції України 29 січня 2010 за № 109/17404 

п.2 допоміжні приміщення у гуртожитку - приміщення,  призначені для забезпечення  експлуатації гуртожитку та побутового і санітарно-гігієнічного обслуговування його мешканців (душові, пральні, кухні, санвузли, сходові клітки, вестибюлі, перехідні шлюзи, коридори (що знаходяться за межами кімнат у гуртожитках коридорного типу та за межами жилого блоку (секції)), колясочні, кладові, сміттєкамери, горища, підвали, шахти і машинні відділення ліфтів, вентиляційні камери та інші технічні приміщення через які прокладені мережі комунікацій, приміщення теплопунктів, котелень, а також приміщення, які використовуються для розміщення обслуговуючого гуртожиток персоналу, складські приміщення тощо), якими користуються всі мешканці гуртожитку;

п. 7 Допоміжні приміщення передаються у спільну сумісну власність громадян одночасно з приватизацією ними квартир (будинків), жилих приміщень у гуртожитках, кімнат у комунальних квартирах безоплатно і окремо приватизації не підлягають. 

п.5 та п.6. розділу І «Загальні положення» «ПОЛОЖЕННЯ про гуртожитки», зареєстрованого в Міністерстві юстиції України 03 липня 2015 р. за № 778/27223,  передбачає, 

п.5 За призначенням гуртожитки поділяються на два види: для проживання окремих осіб (жилі приміщення перебувають у користуванні кількох осіб, які не перебувають між собою в сімейних відносинах);

для проживання сімей (жилі приміщення, що складаються з однієї чи кількох кімнат, перебувають у відособленому користуванні однієї сім’ї).

п.6 У гуртожитку повинні забезпечуватися необхідні умови для проживання, відпочинку, побуту, фізичної культури. – не дотримано
п.3 та п. 6 розділу ІІІ «Користування жилою площею в гуртожитках» – не дотримано
п.3 Особи, які проживають у гуртожитку, мають право: 

користуватися на рівних умовах між собою допоміжними приміщеннями (загального користування), обладнанням та інвентарем гуртожитку;

п.6 розділу ІІІ Власник гуртожитку зобов’язаний:

організувати належну експлуатацію та утримання майна гуртожитку;

створювати умови для безперешкодного користування особами, які проживають у гуртожитку, його допоміжними приміщеннями (загального користування);

інформувати осіб, що проживають у гуртожитку, про прийняття рішень, які стосуються їхнього проживання та побуту в гуртожитку;!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!! – не дотримано
п. 2.5, п.2.6 «Інструкції щодо проведення поділу, виділу та розрахунку часток об’єктів нерухомого майна», затвердженої наказом Міністерства з питань житлово-комунального господарства України від 18.06.2007р. за №55,  – не дотримано
2.5. При підготовці документів про поділ нерухомого майна суб’єкти  господарювання проводять такі дії: 

     уточнюється кількість основних будинків і допоміжних будівель, що входять до складу об'єкта нерухомого майна, виявляються і вносяться до матеріалів технічної інвентаризації поточні зміни в будинках, будівлях, спорудах;

     за відсутності нотаріально посвідченого договору щодо порядку користування будинками, будівлями та спорудами беруться до уваги заяви всіх співвласників, підписи яких засвідчені нотаріально.

2.6. Після цього готується Висновок щодо технічної можливості поділу об'єкта нерухомого майна (додаток  1),  який  містить  такі дані:

     а) кому належить об'єкт нерухомого майна; – спільна сумісна власність
     б) на підставі яких правовстановлювальних документів; – свідоцтва на право власності на нерухоме майно квартири/кімнати в гуртожитку для проживання сімей Рівненська обл., м. Вараш, Перемоги мікрорайон, буд. 21 кв/кімн.
     в) повну технічну характеристику об'єкта нерухомого майна; – колясочна, кладові, технічні приміщення через які прокладені мережі комунікацій, приміщення для розміщення обслуговуючого гуртожиток персоналу, складські приміщення, дитяча ігрова, тощо;
     г) фактичне користування будинками (приміщеннями), будівлями та спорудами між співвласниками; - перебувають у постійному користуванні
     ґ) який  документ  підтверджує право власності (користування) земельною ділянкою;

     д) склад новоутворених об'єктів нерухомого майна і їх адреси; 
     е) пропозиції щодо можливих розмірів  земельних  ділянок,  що закріплюються  за  новими  (виділеними)  об'єктами  з  урахуванням обмежень (обтяжень) на використання земельних  ділянок  відповідно до   затвердженої   містобудівної   документації   та   земельного законодавства (варіанти поділу додаються). 

ч. 6 та ч. 9 статті 59 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні»

ч.6. Виконавчий комітет сільської, селищної, міської, районної у місті (у разі її створення) ради в межах своїх повноважень приймає рішення. Рішення виконавчого комітету приймаються на його засіданні більшістю голосів від загального складу виконавчого комітету і підписуються сільським, селищним, міським головою, головою районної у місті ради – рішенням Вараської МР №981 від 15.12.2017 р. достроково припинено повноваження мг – не дотримано
ч.9. Рішення виконавчого комітету ради з питань, віднесених до власної компетенції виконавчих органів ради, можуть бути скасовані відповідною радою.

При підготовці проекту рішення виконавчого комітету Вараської міської ради від 12.01.2018 р. №3 «Про присвоєння адреси об’єктам нерухомого майна, що утворились шляхом поділу за адресою мікрорайон Перемоги, буд.21, м.Вараш», всупереч вимог п.4.2 «Порядку присвоєння  та зміни адрес об’єктам нерухомості, розташованим на території міста Вараш», затвердженого рішенням Кузнецовської міської ради від 06.03.2017 р.  № 573, не надані документи, що відповідно до вимог законодавства засвідчує прийняття в експлуатацію закінченого будівництвом об’єкта та технічний паспорт об’єкту «поділу» нерухомого майна. А зазначені у проекті та рішенні технічні паспорти №06426/8, №06426/9 – є лише витягом з Техпаспорта на гуртожиток «Електрон», з урахуванням листа №04-01-01 від 03.01.2018 р. КП БТІ: «технічний паспорт виготовляється на готовий об’єкт поділу, який розроблено відповідно до проекту поділу об’єкту та затвердженого його власником, щодо його поділу (перепланування, реконструкція тощо)

Отже, зазначені факти є підставою для скасування рішення виконавчого комітету Вараської міської ради від 01.02.2018 року №20 «Про присвоєння адреси об’єктам нерухомого майна, що утворились шляхом поділу за адресою мікрорайон Перемоги, буд.21, м.Вараш
