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Дохід 10 087,7                

Витрати 7 377,7                  

Матеріали 193,7                     

Електроенергія 1 503,0                  

Послуги автотранспорту (пальне) 25,8                       

Послуги зв'язку 6,6                         

Комунальні послуги 7,6                         

Відрядні витрати 2,2                         

Періодичні видання 12,0                       

Амортизація 53,6                       

Заробітна плата 3 792,3                  

Відрахування на соціальні заходи (ЕСВ) 834,7                     

ПДФО(податок з ЗП) 677,0                     

Війсковий збір 56,9                       

ПДВ 81,0                       

Послуги стороніх  організацій:

технічне обслуговування ліфтів

958,8                     

інші послуги

41,0                       


Україна

ВараСЬКА МІСЬКА РАДА

РІВНЕНСЬКОЇ ОБЛАСТІ

    Сьоме скликання     

(___________  сесія)

Р І Ш Е Н Н Я
04  вересня   2017 року                                                                  № 908
Звіт про роботу комунального
підприємства «Житлокомунсервіс»
Кузнецовської міської ради

за 6 місяців 2017 року


Заслухавши звіт про роботу комунального підприємства «Житлокомунсервіс» Кузнецовської міської ради за 6 місяців 2017 року, керуючись   ст. 17, пп.3 п.а  ст.29,   ч.2 ст.42  Закону  України  «Про  місцеве самоврядування в Україні»,   Вараська  міська рада 
В И Р І Ш И Л А :


1. Звіт про роботу комунального підприємства «Житлокомунсервіс» Кузнецовської міської ради за 6 місяців 2017 року,  взяти до відома (додається).


2.  Контроль за виконанням рішення   покласти на постійну депутатську комісію з питань комунального майна, житлової політики, інфраструктури та енергозбереження.
Міський  голова                                                  С.Анощенко

                                                           ЗВІТ

фінансово-господарської діяльності «Комунального підприємства  "Житолокомунсервіс»    Кузнецовської  міської  ради  за  7  місяців   2017   року.

                                           1.Загальна характеристика

    Комунальне підприємство «Житлокомунсервіс» Кузнецовської міської ради   здійснює свою діяльність на підставі Статуту затвердженого 28.10.2016року і надає послуги «Утримання будинків, споруд та прибудинкової території». Підприємство створено для забезпечення, ремонту, експлуатації житлового фонду та утримання об'єктів комунального призначення в належному санітарному та технічному стані. Фактична робота підприємства розпочалась з року. В результаті діяльності підприємства за 5 місяців за період з 01.03.17 по 31.07. 2017 року отримано:

 доходів – 10 087,7 тис. грн.,

 витрат   -  7 377,7 тис. грн.,

Кількість працівників Комунального підприємства «Житлокомунсервіс» Кузнецовської міської ради станом на 30.07.2017 року становить 260 чоловік. 

                       2.Економічний  аналіз господарської діяльності
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Заборгованість населення перед КП «Житлокомунсервіс» Кузнецовської міської ради за надані послуги станом на 31.07.2017р.  становить  2 718,9 тис. грн

Витрати на оплату праці Комунального підприємства «Житлокомунсервіс» Кузнецовської міської ради  сформовані  відповідно штатного розкладу  та  Закону України «Про індексацію  грошових доходів населення». Заборгованості по заробітній платі підприємство немає. Податки сплачені  своєчасно і в повному обсязі.

Прямі та загальновиробничі  витрати сформовані з врахуванням діючих тарифів на енергоносії, та фактичних матеріальних витрат.

Сума витрат в частині податків  та обов’язкових платежів розрахована  згідно податкового кодексу.

На даний час підприємство працює стабільно.
Щодо виконання своїх зобов’язань  по наданню послуг, то вони  виконуються якісно та в повному обсязі.

КП «Житлокомунсервіс» КМР для належного виконання робіт  було придбано:
- трактор Dong Feng 244 з причепом - 2шт;

- легковий автомоміль Рено-Доккер -1 шт;

- сміттєвоз на базі  шасі МАЗ в/п 10 тн -1 шт;

Проведений тендер щодо закупівлі сміттєвозу на базі шасі МАЗ  в/п 10 тон -1 шт.,  термін поставки – вересень 2017р.
  Для  організації ефективного управління і контролю за виробничими процесами придбано і виконано перехід  на нове програмне забезпечення Бухгалтерія 1С (версія 8.3)+Абонентський відділ, що дозволить вести  якісний контроль та  облік витрат окремо по кожному будинку і по окремим видам витрат.
                                          3.Господарська діяльність
Комунальне підприємство «Житлокомунсервіс» Кузнецовської міської ради надає послуги згідно переліку:
- Технічне обслуговування ліфтів;

- Енергопостачання для ліфтів;

- Освітлення місць загального користування, підвалів, підкачування води;

- Технічне обслуговування та поточний ремонт мереж електропостачання та
  електрообладнання;

- Прибирання прибудинкової території;

- Прибирання сходових клітин;

- Обслуговування димовентиляційних каналів;

- Обслуговування систем диспетчеризації;

- Поточний ремонт конструктивних елементів, внутрішньобудинкових систем гарячого і холодного водопостачання, водовідведення, теплопостачання та зливової каналізації (зокрема, поточний ремонт під’їздів,   поточний ремонт покрівлі, поточний ремонт дитячих і спортивних майданчиків, поточний ремонт несучих і захисних конструкцій, поточний ремонт внутрішньобудинкових систем гарячого і холодного водопостачання, централізованого опалення та зливової каналізації).
-Технічне обслуговування внутрішньобудинкових систем тепло-водопостачання, водовідведення і зливової каналізації;

-Дератизація;

-Дезінсекція.
На обслуговуванні Комунального  підприємства  «Житлокомунсервіс» КМР  знаходиться: 

-  137    будинків;

-  10068  квартир;

-  510 786  м2  загальної площі житлових та нежитлових приміщень;

-  256 064  м2  приведеної площі обслуговування (газон, бетон, підвал);

-  476   під’їздів;

-  154   ліфта. 

Технічне обслуговування і диспетчеризацію ліфтів виконує ТОВ «АРМ-ЕКО ЛІФТ» м.Рівне.
В будинках які знаходяться на обслуговувані Комунального підприємства  «Житлокомунсервіс» КМР  зареєстровано - 29352 мешканця.
Комунальним підприємством «Житлокомунсервіс» КМР з початку своєї  діяльності проведено  ряд наступних робіт з поточного ремонту: 
- поточний ремонт покрівель   320 м2;

- ремонт і фарбування МАФ    535 м2;

- ремонт під’їздів -10шт (Будівельників б.13, Вараш б.45б), 
  Ведуться роботи по ремонту  під’їздів і- Перемоги б.16

- придбані та замінені контейнери для сміття в сміттєкамерах ж/б 55шт;

Відповідно до Плану ремонту житлового фонду  та Заходів  по підготовці до осінньо-зимового періоду 2017-2018 р.р., Комунальне підприємство «Житлокомунсервіс» КМР  закінчило роботи по здачі теплових пунктів у 121 житловому будинку, роботи продовжуються.





Для виконання робіт  підприємство  по капітальному ремонту покрівлі, швів житлових будинків, технічного обслуговування та ремонту ліфтового обладнання КП «Житлокомунсервіс» КМР залучає підрядні організації. 

Підготовлені проекти по проведенню капітального ремонту швів і покрівель  жилих будинків. Проведені капітальні ремонти швів  жилих будинків

Будівельників, 22/2    -   842   м2

Будівельників, 19/1
 -  1740  м2

Будівельників, 19/2
 -  842    м2

Будівельників,  8/2
 -  843    м2

Будівельників,  24/3       -  843    м2

Будівельників,  33б
 -  843    м2

Будівельників,  33а
 -  843    м2

Будівельників,  13
 -  1750  м2

На даний час виконуються роботи по кап.ремонту швів житлового будинку Вараш, 5 - 1600 м2.
В плані виконання кап.ремонтів швів у вересні поточного року житлових будинків:

Вараш, 42      - 1750 м2.

Вараш, 26А   - 680 м2.
ВСЬОГО       -    12576 м2    на  загальну суму   1 898,5 тис. грн.;
Також виконуються роботи по кап.ремонту покрівлі  житлового будинку Будівельників,  17 - 1600 м2.
В плані виконання кап.ремонтів покрівель у вересні-жовтні поточного року житлових будинків:

Будівельників,  5/2;

Будівельників,  6;

Будівельників,  19/5;

Перемоги,  43;

Вараш,  40;

Вараш,  6;

Вараш,  7;

Вараш,  26А;

Вараш,  34А.

Виготовлена проектно-кошторисна документація на капітальний ремонт

(модернізацію) ліфтів - 20 шт.;  

Виконана експертна оцінка кошторисів - 13 ліфтів;

Виконано експертне обстеження ліфтів (у т.ч.  ОСББ)- 31 шт.

Крім того проведено капітальний ремонт ліфтів кількістю 8 шт.:

Вараш,  45    п.1;

Вараш,  34А п.2;

Вараш,  34Б  п.1,2;

Вараш,  24Б  п.1,3;

Вараш,  24А п.1,2.

Всього  на  загальну суму   560.92 тис. грн.;
В даний проводится час капітальний ремонт (модернізація) ліфтів – 5 шт.

Вараш,  28А  п.1,2;

Вараш,  26В  п.1;

Вараш,  26А п.1,2.

   Для оперативного усунення  ушкоджень, аварій конструкцій та інженерного  обладнання житлових будинків, мереж, забезпечення нормального функціонування і відновлення житлового фонду створена  аварійно-диспетчерська служба КП «Житлокомунсервіс» КМР, яка  розпочала свою роботу  05.07.2017року. 

За цей період  до диспетчерської служби  надійшло  1067 звернень:

- 741  звернень на ремонт сан.техобладнання;
- 103 заявки на виконання зварювальних робіт на внутрішніх мережах водопостачання та опалення житлових будинків;  

- 223 заявки на ремонт електромереж.

                                              4. Висновок

4.1 Основні проблеми: 
Комунальне підприємство «Житлокомунсервіс» КМР  повідомляє, що з моменту прийняття тарифів на послугу з утримання будинків та прибудинкових територій, затверджених Рішенням Виконавчого комітету за N559 від  06.03.2017 року суттєво змінилися складові тарифу.

Діючий тариф на  послуги з утримання будинків і споруд прибудинкової  території формувався з врахуванням заробітної плати в розмірі 1218 грн., що діяла в 2015році. З  01 січня 2017 року штатний  розклад (фонд оплати праці) формувався з розрахунку прожиткового мінімуму на працездатну особу в розмірі 1600 грн. з урахуванням коефіцієнтів згідно Галузевої Угоди, при законодавчо  встановленій мінімальній заробітній платі 3200 грн. 
Невідповідність економічних складових в тарифі  фактичним витратам призводять до погіршення  фінансового стану підприємства.

Крім того підприємство проводить  багато  робіт які не враховані в тарифі, та які виникають в процесі діяльності підприємства.

Мешканці  будинку також  несуть відповідальність за утримання всього господарства  будинку в частині своєчасної оплати. Якість послуг, що надаються мешканцям знаходяться в  прямій залежності від ціни цих послуг та обсягу оплати. Розмір надходжень  за надані послуги населенню за  звітний період  по підприємству складає -  81%.
4.2. Проблемні питання: 
4.2.1.   Необхідно виконати термомодернізацію будинків Гуртожитки №№ 1,2,3 по мікрорайону  Будівельників.                                                                                  Сума капітального ремонту станом на 19.11.2015 року становить:
-  гуртожиток  №2 - 4967,744 тис. грн,  

-  гуртожиток  №3 -  4221,129 тис.грн.

На даний момент необхідно виконати корегування уже виготовлених робочих проектів по гуртожитку №№2,3 та виготовити робочий проект термомодернізації гуртожитка №1.
4.2.2. Житлові будинки по мікрорайону Вараш №28а   та мікрорайону Ювілейний №3(монолітні будинки) мають тріщини   фасадів , що призводить до промерзання квартир , відповідно і скарг мешканців. 

Необхідно виконання капітального ремонту (утеплення) фасадів будинків.

                                         5. Стратегічна мета

Покращення  якості  надання послуг та збільшення об'ємів виконаних робіт по поточному ремонту житлових будинків; підготовка інженерно-технічного персоналу для подальшого переходу на сучасні форми управління  у сфері  надання послуг житлово-комунального господарства; розширення переліку надаваємих послуг; організація ефективного управління у сфері надання житлово-комунальних послуг при перетворенню підприємства на управляючу компанію.
 Директор КП «Житлокомунсервіс» КМР                              Мушик С.В.
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		Дохід		10,087.7

		Витрати		7,377.7

		Матеріали		193.7

		Електроенергія		1,503.0

		Послуги автотранспорту (пальне)		25.8

		Послуги зв'язку		6.6

		Комунальні послуги		7.6

		Відрядні витрати		2.2

		Періодичні видання		12.0

		Амортизація		53.6



		Заробітна плата		3,792.3

		Відрахування на соціальні заходи (ЕСВ)		834.7

		ПДФО(податок з ЗП)		677.0

		Війсковий збір		56.9

		ПДВ		81.0



		Послуги стороніх  організацій:

		технічне обслуговування ліфтів		958.8

		інші послуги		41.0
























































