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УКРАЇНА

 Кузнецовська міська рада

Рівненської області 

Виконавчий комітет

  РІШЕННЯ

Від 27.03.2008 № 96
          м.Кузнецовськ

Про  оформлення дозволів на 

перепланування та переоблад-

нання приміщень в житлових 
будинках

На підставі Цивільного кодексу України, Житлового кодексу України, Законів України „Про власність”, „Про приватизацію державного житлового фонду”, „Про об”єднання співвласників багатоквартирного будинку” та керуючись статтею 31 Закону України „Про місцеве самоврядування в Україні” і статтею 14 Закону України „Про основи містобудування”, виконавчий комітет міської ради

                                                    ВИРІШИВ:

1. Затвердити положення про оформлення дозволів на внутрішнє перепланування   та   переобладнання   приміщень в житлових будинках на території м.Кузнецовськ  в   новій  редакції ( додаток 1).

2. Затвердити склад міжвідомчої комісії з видачі дозволів на  перепланування   та   переобладнання  приміщень в  житлових   будинках  (додаток 2 ).

3. Визнати таким, що втратило чинність рішення міськвиконкому від 25.03.2004 № 261 “Про оформлення дозволів на перепланування та переобладнання житлових квартир”.

4. Контроль за виконанням цього рішення покласти на першого заступника міського голови М.Суддю.

             Міський голова


                                        В.Коровкін
                                                                         Додаток   1  

         до рішення  міськвиконкому

                                                                    від 27.03.2008  № 96
П О Л О Ж Е Н Н Я
про оформлення дозволів на внутрішнє

перепланування та переобладнання приміщень

в житлових будинках на території м.Кузнецовськ

І. Загальні положення

       Відповідно до статті 150 Житлового кодексу України кожен має право продати свою приватизовану квартиру, подарувати її, заповідати, здавати в оренду (в установленому законом порядку), обміняти, закладати, укладати інші, не заборонені чинним законодавством  угоди. Перепланування квартир можливе в деяких випадках. Кожний окремий випадок розглядається фахівцями на засіданні міжвідомчої комісії з видачі дозволів на  перепланування та переобладнання приміщень в житлових будинках.
Дозволяється виконувати роботи по  переплануванню, після яких:

· не змінюється цілістність фасаду будинку; 

· не порушуються несучі конструкції будинку; 

· не пошкоджуються  сусідні квартири та не завдаються незручності сусідам; 

· не змінюються функціональні призначення приміщень  (не можна замінювати санвузли і кухні на кімнати і навпаки); 

· не порушується система опалення (яка розрахована гідравлічним проектом); 

· не порушуться система сантехнічних домових розводок (які теж розраховані проектом);

· не порушуються домові системи вентиляції. 
2. Порядок надання дозволу

2.1. Для одержання дозволу на виконання робіт по внутрішньому переплануванню та переобладнанню жилих приміщень забудовник (замовник) повинен подати  на ім”я міського голови такі документи :

· заява основного наймача чи власника квартири (замовника) ;

· викопіювання з поповерхового плану;
· довідка ЖЕД про склад родини і прописку;

· копія техпаспорта власника квартири з нанесеними змінами, що бажає замовник;

· копія правоустановлюючих документів на жиле приміщення (свідоцтво про приватизацію, договір купівлі-продажу);

· підписи на своїй заяві про згоду повнолітніх мешканців квартири, які не заперечують проти перепланування даної квартири, засвідчені відповідним ЖЕДом, або іншою організацією, що є власнтком будинку та згода власника будинку для орендованих приміщень (копія протоколу про згоду співвласників будинку ) ;
· письмова згода власників прилеглих квартир  будинку, завірена житлово-експлуатаційною дільницею або нотаріусом,  на проведення робіт по переплануванню.

3. Порядок видачі дозволу

     3.1. Міжвідомча комісія, не менше одного разу на місяць, розглядає пропозиції за заявами замовників та приймає відповідні рішення, які оформляються у вигляді протоколу. Замовнику видається витяг з протоколу .
     3.2. Позитивні рішення комісії є підставою для:
· отримання дозволу (у формі розпорядження міського голови) на перепланування  не  пов'язані зі змінами (збільшення  чи  зменшення)  житлової  або допоміжної  площ,  без  порушення несучих конструкцій;  збільшення житлової чи допоміжної площ за рахунок  демонтування  перегородок, комор,  знесення   печей,   камінів   та   грубок,   засклення    балконів  (лоджій),  улаштування двірних прорізів у  внутрішніх  некапітальних стінах;  перестановка,  в межах призначених приміщень,  обладнання; поточний ремонт будівель та споруд без  змін  призначення  приміщень ( відповідно до п. 3.2 інструкції про порядок проведення технічної інвентаризації об”єктів нерухомого майна, затвердженої наказом Держбуду України від 24.05.2001 №127(z0582-01) та зареєстрованої в Мін”юсті України 10.07.2001 за №528/5773(із змінами і доповненнями, внесеними наказом Мін буду від 08.02.2006 №42 (z0201-06))).
· виготовлення проектної документації. Проектну документацію готують ліцензовані проектні організації  для проведення робіт, пов’язаних зі змінами в несучих конструкціях, капітальних стінах, перекриттях і елементах загальнобудинкових інженерних та вентиляційних систем.

3.3.Проект на перепланування  погоджується із службами: СЕС-3, Кузнецовським МВ ГУ МНС України в Рівненській області, КМКП, відділом містобудування та архітектури виконавчого комітету.

3.4. На підставі погодженого та затвердженого проекту замовнику видається дозвіл на виконання робіт у формі розпорядження міського голови Кузнецовської міської ради.

    Другий комплект документів ( копія розпорядження, копія проекту) направляється в ЖЕД або інше підприємство, на балансі якого знаходиться  будинок, де пороводиться перепланування. 

4. Зобов’язання власників квартир, в яких проводиться перепланування 

4.1. В результаті перепланування приміщення забороняється змінювати проектні рішення самостійно. Будь-які конструктивні зміни можуть виконуватись тільки за проектом, погодженим з розробником відповідного розділу, санепідемстанцією, пожежниками і підписаний автором проекту. 

4.2. Технічний нагляд за виконанням робіт по переплануванню (переобладнанню), відповідність проекту та прийняття закінчених переплануванням (переобладнанням) робіт, виконують представники підприємства, на балансі якого знаходиться цей будинок (квартира).

      4.3. Відповідальність за правильність виконання робіт, у відповідності з розробленим та погодженим в установленому законом порядку додатковим проектом на перепланування, покладається на власника квартири, в якій проводиться  перепланування. 

4.4. Господар квартири повинен забезпечити безперешкодний  доступ відповідальних осіб  для перевірки процесу перепланування і його наслідків. Якщо власник не виконує даного зобов”язання, то це є підставою для відміни дозволу на перепланування чи переобладнання .

      4.5. Власник квартири, що переплановується, не повинен створювати незручності сусідам і мешканцям будинку в цілому. Будівельне сміття, устаткування, матеріали не повинні захаращувати проходів; своєчасно вивозитись, транспортуватись обережно, не пошкоджуючи місця загального користування. 

4.6. Час проведення робіт, що створюють шум, вібрацію, пил, загазованість та інше, власник квартири зобов’язаний погодити з сусідами. 

4.7. Власник квартири, яка переплановується, несе відповідальність за порушення, що виникли в результаті виконання робіт в інших приміщеннях, де можливе залиття, псування електропроводки, системи опалення, водопостачання.

4.8. У випадку порушення власником квартири, що переплановується, правил, які регламентують проживання в багатоквартирних будинках, вся відповідальність за наслідки покладається на нього. 

4.9. Після  завершення робіт по переплануванню замовник замовляє в Кузнецовському міському бюро технічної інвентаризації новий технічний паспорт на квартиру, де внесені зміни після перепланування.

 Техпаспорт передається експлуатуючій організації (ЖЕД-у) разом з виконавчими кресленнями по переплануванню.

5. Порядок узаконення самочинного перепланування

5.1.  Якщо власник житла  допускає самочинне перепланування, то відповідно до статті 152 Кодексу  про адміністративні правопорушення, він підлягає адміністративному покаранню у вигляді  штрафу і за вимогою житлово-експлуатаційної організації повинен усунути самовільно виконані роботи по переплануванню за свій рахунок. 

           Самовільне перепланування  розглядається не тільки як порушення, але і як нанесення  пошкоджень конструкціям будинку.

5.2. За рахунок власника призначається експертиза ( технічний висновок) для оцінки впливу виконаних несанкціонованих робіт на технічний стан конструкцій будинку (виконується ліцензованою організацією). 
5.3. У разі,  якщо самовільне перепланування або переобладнання приводить до погіршення технічного стану жилого будинку в цілому та порушуються права інших споживачів, питання відшкодування вартості робіт на усунення виниклих пошкоджень, вирішуються у судовому порядку.

5.4. Самовільне перепланування може бути узаконене рішенням суду на підставі позитивного  технічного висновку про стан конструкцій та висновків експлуатуючих організацій ( КМКП, ТСБ), що проведені роботи відповідають нормам та вимогам і не зашкодять подальшій експлуатації будинку.


Категорично  заборонено: 

· змінювати архітектурний вигляд споруди (конструювати балкони, лоджії, зводити мансарди) без дозволу та погоджень, згідно вимог чинного законодавства;
· в місцях загального користування багатоповерхових будинків, а сааме: в холах, коридорах, на сходових клітках , в пожежних переходах, підвалах, на горищах , влаштовувати (чи приєднувати до житлових квартир) тамбури , комори та інші господарські (допоміжні) приміщення .
              Керуючий справами



                      Н.Гузій    

                                                                                     Додаток   2


до рішення міськвиконкому


від 27.03.2008 № 96
С К Л А Д

міжвідомчої комісії з видачі

дозволів на  перепланування та переобладнання 

приміщень в житлових будинках

Суддя 

Микола Андрійович  – перший заступник міського голови, голова комісії

ЧЛЕНИ КОМІСІЇ:

Литвин 

Олег Степанович      – головний інженер Кузнецовського МКП
Мазурець 

Руслан Олексійович   – начальник   відділення   наглядово-профілактичної    

                                           діяльності Кузнецовського міського відділу ГУ МНС       

                                           України в  Рівненській  області

Макарук 

Сергій Васильович     –  директор Кузнецовського МКП

Савченко 

Ірина Іванівна             – начальник    відділу   комунальної   власності 

  міськвиконкому

Сухоруков 

Борис Олександрович – головний санітарний  лікар СЕС-3

Терехова 

Тамара Василівна

– начальник відділу містобудування та архітектури

   міськвиконкому

Керуючий справами                                                             Н.Гузій


