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УКРАЇНА
КУЗНЕЦОВСЬКА МІСЬКА РАДА

РІВНЕНСЬКОЇ ОБЛАСТІ

Шосте скликання
                                               ( Двадцять восьма  сесія)
                                                 Р І Ш Е Н Н Я
01  березня  2013 року



                                                № 752
Про затвердження Порядку  залучення, 
розрахунку і використання  коштів пайової 
участі замовника у розвитку інфраструктури 

м. Кузнецовськ

       На виконання ч.5 ст.30, ст.40 Закону України ,,Про регулювання містобудівної діяльності”, ч.5 ст.3 Закону України ,,Про запобігання впливу світової кризи на розвиток будівельної галузі та житлового будівництва” щодо залучення, розрахунку розміру і використання коштів пайової участі у розвитку інфраструктури населених пунктів, керуючись ст.25 Закону України ,,Про місцеве самоврядування в Україні”, Кузнецовська міська рада

ВИРІШИЛА:

        1. Затвердити Порядок залучення,, розрахунку і використання коштів пайової участі у розвитку інфраструктури м. Кузнецовськ, що додається (додаток 1).

        2. Затвердити Порядок розрахунку пайової участі замовників у розвитку інфраструктури м. Кузнецовськ  у разі будівництва об'єктів, загальна кошторисна вартість яких згідно з державними будівельними нормами, стандартами і правилами не визначена (додаток 2).

       3. Затвердити Примірну форму договору про пайову участь замовника у розвитку інфраструктури міста з розрахунком величини пайової участі (додається).

        4. Відділу бугалтерського обліку та звітності виконавчого комітету відкрити рахунок для перерахування замовниками до місцевого бюджету коштів для створення і розвитку інфраструктури м. Кузнецовськ .                                  
        5. Відділу містобудування та архітектури виконавчого комітету забезпечити оприлюднення цього рішення в ЗМІ та на офіційному сайті міської  ради в 10-денний термін з дня його прийняття.
6. Контроль за виконанням рішення покласти на заступника міського голови з питань діяльності виконавчих органів ради та керуючого справами виконкому.

.
             Секретар міської ради                                      І.Куц
            Додаток 1

                                   до рішення   міської ради                                                     
                                           01 березня 2013 року  № 752
ПОРЯДОК

залучення, розрахунку і використання коштів пайової участі у розвитку інфраструктури м. Кузнецовськ 

1. Загальні положення

1.1.  Цей Порядок розроблено відповідно до вимог статті 40 Закону України  ,,Про регулювання містобудівної  діяльності” з метою врегулювання суспільних відносин, пов'язаних з порядком залучення, розрахунку розміру і використання коштів пайової участі замовників будівництва у розвитку інфраструктури м. Кузнецовськ  у зв'язку з будівництвом об'єктів на території міста .
1.2. Терміни, застосовані у цьому Порядку,  використовуються у значенні, встановленому Законом України ,,Про регулювання містобудівної діяльності” (далі – Закон), чинних будівельних норм та нормативних документів.
1.3. Дія цього Порядку поширюється на всіх замовників будівництва, незалежно від форми власності, які здійснюють будівництво на території м. Кузнецовськ  , за винятком тих, що визначені п.1.5 цього   Порядку.

1.4. Встановлений міською радою для замовника розмір пайової участі у розвитку інфраструктури населеного пункту не може перевищувати граничний розмір пайової участі у розвитку інфраструктури населеного пункту, встановлений Законом.
Граничний розмір пайової участі у розвитку інфраструктури населеного пункту з урахуванням інших передбачених законом відрахувань не може перевищувати: 
1) 10 відсотків загальної кошторисної вартості будівництва об'єкта - для нежитлових будівель та споруд;

2) 4 відсотки загальної кошторисної вартості будівництва об'єкта - для житлових будинків.

1.5. До пайової участі у розвитку інфраструктури населеного пункту не залучаються замовники у разі будівництва:

1) об'єктів будь-якого призначення на замовлення державних органів або органів місцевого самоврядування за рахунок коштів державного або місцевих бюджетів;

2) будівель навчальних закладів, закладів культури, фізичної культури і спорту, медичного і оздоровчого призначення;

3) будинків житлового фонду соціального призначення та доступного житла; 

4) індивідуальних (садибних) житлових будинків, садових, дачних будинків загальною площею до 300 квадратних метрів, господарських споруд, розташованих на відповідних земельних ділянках;

5) об'єктів комплексної забудови територій, що здійснюється за результатами інвестиційних конкурсів або аукціонів;
6) об'єктів будівництва за умови спорудження на цій земельній ділянці об'єктів соціальної інфраструктури;

7) об'єктів, що споруджуються замість тих, що пошкоджені або зруйновані внаслідок надзвичайних ситуацій техногенного або природного характеру;
8) об’єктів інженерної, транспортної інфраструктури, об’єктів енергетики, зв’язку та дорожнього господарства.
1.6. Суб'єкти господарської діяльності, що здійснюють будівництво (забудовники), мають сплати пайові внески на розвиток інженерно-транспортної і соціальної інфраструктури населених пунктів єдиним платежем, або частинами за графіком, що визначається договором, до введення об’єкта в експлуатацію.

2. Розрахунок розміру та порядок залучення коштів пайової участі у створення і розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури

2.1. Пайова  участь у розвитку інфраструктури м. Кузнецовськ                                                                                      
полягає у перерахуванні замовником до прийняття об'єкта будівництва в експлуатацію до  бюджету Кузнецовської міської ради  коштів для створення                                                                    

і розвитку зазначеної інфраструктури, згідно з договором.

2.2. Величина пайової участі визначається у договорі, укладеному з міською радою відповідно до встановленого розміру пайової участі у розвитку інфраструктури, з урахуванням загальної кошторисної вартості будівництва об'єкта, визначеної згідно з державними будівельними нормами, стандартами і правилами та на підставі розрахунку, який є невід'ємною частиною договору. При цьому не враховуються витрати на придбання та виділення земельної ділянки, звільнення будівельного майданчика від будівель, споруд та інженерних мереж, влаштування внутрішніх і позамайданчикових інженерних мереж і споруд та транспортних комунікацій.
2.3. Якщо загальна кошторисна вартість будівництва об'єкта не визначена згідно з державними будівельними нормами, стандартами і правилами, вона визначається на основі встановлених міською радою нормативів для одиниці створеної потужності.

2.4. Розмір пайової участі замовника у розвитку інфраструктури м. Кузнецовськ визначається у відповідності до пунктів 2.2. і 2.3 цього Порядку і становить: 

1) 10 відсотків загальної кошторисної вартості будівництва об'єкта - для нежитлових будівель та споруд;

2) 4 відсотки загальної кошторисної вартості будівництва об'єкта - для житлових будинків.

2.5. Кошти пайової участі сплачуються в повному обсязі єдиним платежем або частинами за графіком та у строки, що визначаються договором.
2.6. Розмір пайової участі визначається за формулою:
ПУ=(ЗКВБ – Вз – Вбм – Вім) х 10 % (4%), де

ПУ – пайова участь;

ЗКВБ – загальна кошторисна вартість будівництва;

Вз - витрати, пов’язані з придбанням та виділенням земельної ділянки;

Вбм - витрати, пов’язані із звільненням будівельного майданчика від будівель, споруд та інженерних мереж, що включають також вартість придбання знесеного майна;

Вім - витрати на влаштування внутрішньо- та позамайданчикових інженерних мереж і споруд та транспортних комунікацій;

10 або 4 % - відсоток вартості будівництва, визначений згідно з п. 2.4. Порядку.

3. Договір про пайову участь у розвитку інфраструктури

3.1. Договір про пайову участь у розвитку інфраструктури населеного пункту укладається не пізніше ніж через 15 робочих днів з дня реєстрації звернення замовника до міської (селищної, сільської) ради про його укладення, але до прийняття об'єкта будівництва в експлуатацію.
3.2. Підготовку Договору здійснює юридичний відділ виконавчого комітету.

3.4. Істотними умовами договору є:
1) розмір пайової участі; 

2) строк (графік) сплати пайової участі;

3) відповідальність сторін. 

3.5. Договір містить умови щодо розміру у відсотковому значенні від загальної кошторисної вартості будівництва об'єкта, банківські реквізити, рахунок, на який мають перераховуватись кошти, строк (графік) сплати, майнові та інші права сторін, їх відповідальність, у тому числі відповідальність замовника за прострочення термінів сплати коштів, невиконання договору та інше.

3.6. Невід'ємною частиною договору є розрахунок величини пайової участі у розвитку інфраструктури населеного пункту. Розрахунок розміру пайової участі виконується  ввідділ комунальної власності виконавчого комітету.
3.7. Розмір пайової участі у розвитку інфраструктури населеного пункту визначається протягом 10 робочих днів з дня реєстрації міською радою звернення замовника про укладення договору про пайову  участь та доданих до нього документів, що підтверджують вартість будівництва об'єкта, з техніко-економічними показниками.

4. Порядок використання коштів пайової участі у створенні і розвитку інфраструктури

4.1. Кошти, отримані як пайова участь у розвитку інфраструктури населеного пункту, можуть використовуватися виключно для створення і розвитку 
інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури відповідного населеного пункту, згідно з рішенням міської ради.

4.2. Рішення щодо розподілу та цільового використання коштів пайової участі приймає міська рада.

4.3. Забороняється вимагати від замовника будівництва надання будь-яких послуг, у тому числі здійснення будівництва об'єктів та передачі матеріальних або нематеріальних активів (зокрема, житлових та нежитлових приміщень, у тому числі шляхом їх викупу), крім пайової участі у розвитку інфраструктури населеного пункту, передбаченої цим Порядком, а також крім випадків, визначених п.4.4. цього Порядку.

4.4. Якщо технічними умовами передбачається необхідність будівництва замовником інженерних мереж або об'єктів інженерної інфраструктури поза межами його земельної ділянки, розмір пайової участі у розвитку інфраструктури населеного пункту зменшується на суму їх кошторисної вартості, а такі інженерні мережі та/або об'єкти передаються у комунальну власність.
У разі якщо кошторисна вартість будівництва інженерних мереж та/або об'єктів інженерної інфраструктури перевищує розмір пайової участі замовника у розвитку інфраструктури населеного пункту, міська рада приймає рішення про відшкодування замовнику різниці між здійсненими витратами та розміром пайової участі замовника у розвитку інфраструктури населеного пункту.
5. Контроль за надходженнями пайових внесків
5.1. Відповідальність за своєчасне надання проектно-кошторисної документації в повному обсязі для виконання розрахунку покладається на замовника.

5.2. Головні розпорядники коштів визначаються згідно Бюджетного кодексу України за кодом тимчасової класифікації видатків 240900 ,,Цільові фонди, утворені Верховною Радою Автономної Республіки Крим, органами місцевого самоврядування та місцевими органами виконавчої влади”.

5.3. Усі рішення, дії або бездіяльність органів місцевого самоврядування, їх посадових осіб, фізичних та юридичних осіб, пов'язані із залученням коштів пайової участі, можуть бути оскаржені у судовому порядку відповідно до чинного законодавства України.

5.4. У разі невиконання замовником умов договору щодо перерахування в повному обсязі коштів, визначених у розрахунку до договору, міська рада здійснює необхідні заходи щодо примусового стягнення вказаних коштів у судовому порядку.

             Секретар міської ради                                І.Куц

                                                   Додаток 2
                                 до рішення  міської    ради  

                                    01 березня 2013 року №752
Порядок розрахунку пайової участі замовників

у розвитку інфраструктури м. Кузнецовськ у разі будівництва об’єктів,

загальна кошторисна вартість  яких не визначена згідно з державними будівельними нормами, стандартами і правилами

1. Установити з «___»_______ 2012 року норматив для одиниці створеної потужності будівництва об’єкта міста у розмірі _________ гривень.
2. Норматив для одиниці створеної потужності, затверджений рішенням  ________міської ради, періодично встановлюється на підставі даних місцевих будівельних підприємств та за погодженням з профільною депутатською комісією, що множиться на загальну площу об’єкта будівництва.
3. Для замовників будівництва, в яких кошторисна вартість не визначена згідно з державними будівельними нормами, стандартами і правилами, розрахунок розміру пайового внеску здійснюється із застосуванням нормативу для одиниці створеної потужності, затвердженої рішенням ___________________________      Кузнецовської  міської ради.

Розрахунок пайової участі Замовників під час будівництва об’єктів, вартість яких згідно з державними будівельними нормами, стандартами і правилами не визначена, здійснюється за формулою:

ПУ = ( П х О – Вз – Вбм – Вім ) х 10 (4) % 
       де П  - площа об’єкта будівництва у метрах квадратних, визначена відповідно до державних будівельних норм (у разі здійснення житлового будівництва враховується загальна площа житла; у разі здійснення добудови враховується тільки площа тієї частини об’єкта, що добудовується; якщо добудовуються тільки сходи, то враховується площа земельної ділянки під сходами);

О - норматив для одиниці створеної потужності, затвердженої рішенням міської ради, що діє на дату укладення договору про пайову участь між Замовником та міською радою;

Вз - витрати, пов’язані з придбанням та виділенням земельної ділянки;

Вбм - витрати, пов’язані зі звільненням будівельного майданчика від будівель, споруд та інженерних мереж;

Вім - витрати на влаштування внутрішньо- та поза майданчикових інженерних мереж і споруд та транспортних комунікацій;

10 або 4% - відсоток вартості будівництва, визначений згідно з п. 2.4 Порядку залучення, розрахунок розміру і використання коштів пайової участі у розвитку інфраструктури м. Кузнецовськ, затвердженого рішенням міської ради від «____»________20_________ № _____.

Секретар міської ради                                                   І.Куц
                                     Затверджено  

                         рішенням   міської ради      

                                01 березня 2013 року №752
Примірний договір

про пайову участь у розвитку інфраструктури міста Кузнецовськ
м. Кузнецовськ                                                                                 «__»_________20___ року

Виконавчий комітет Кузнецовської міської ради, в особі міського голови __________________________________________________________________,
                                                                      (П.І.Б.  та посада уповноваженої особи)

що діє на підставі Закону України ,,Про місцеве самоврядування в Україні” та  одного боку (далі –СТОРОНА 1), та замовник – «_________________________________», в особі _______________________,

_________________________________________________________________
(П.І.Б. фізичної особи, з якою укладається договір, або П.І.Б. уповноваженої особи  – для юридичних осіб)

який діє на підставі________________________________________ далі (СТОРОНА 2), які разом за текстом договору іменуються ,,СТОРОНИ”, уклали цей Договір про таке:

1. Предмет договору

Предметом цього Договору є визначення для СТОРОНИ 2, яка є замовником об'єкта будівництва_______________________________________________, що знаходиться за адресою_____________________________________, розміру пайової участі замовника у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Кузнецовськ , у відсотковому значенні - ___% від загальної кошторисної вартості будівництва об'єкта, відповідно до порядку залучення, розрахунок розміру і використання коштів пайової участі у розвитку інфраструктури міста Кузнецовськ,   затвердженого рішенням сесії Кузнецовської міської ради від «________»201_ року №_________, та визначеному у розрахунку величини пайової участі у створенні і розвитку інфраструктури міста Кузнецовськ,   що є невід'ємною частиною цього Договору.

2.Обов'язки сторін

2.1. СТОРОНА 1 зобов'язується:

2.1.1. Провести та надати СТОРОНІ 2 відповідний розрахунок коштів пайової участі, належних до сплати.

2.1.2. Кошти, отримані за цим Договором як пайова участь замовника, використовувати виключно для розвитку інфраструктури міста Кузнецовськ   
2.2. СТОРОНА 2 зобов'язується:

2.2.1. Перерахувати кошти пайової участі до цільового фонду соціально-економічного розвитку міста Кузнецовськ    на рахунок __________бюджету; код ЗКПО__________; р/р_________________________; МФО__________;
код платежу_______________. Назва платежу: цільовий фонд соціально-економічного розвитку (пайовий внесок замовників на розвиток інфраструктури):

- Єдиним платежем у сумі____________грн. до «___»_________20___року

- Частинами- _____%, в сумі _________грн. до «____»________20_року

                      _____%, в сумі _________грн. до «____»________20_року

                       _____%, в сумі _________грн. до «____»________20_року

2.2.1 Якщо після укладення цього Договору технічними умовами буде передбачена необхідність будівництва замовником інженерних мереж або об’єктів інженерної інфраструктури поза межами його земельної ділянки, розмір пайової участі в розвитку інфраструктури населеного пункту міста має бути зменшено на суму їх кошторисної вартості, про що сторони мають укласти відповідну додаткову угоду.

Якщо кошторисна вартість будівництва інженерних мереж та/або об’єктів інженерної інфраструктури перевищить розмір пайової участі СТОРОНИ 2, визначений цим Договором на момент його укладення, СТОРОНА 2 звільняється від сплати пайової участі, а СТОРОНА 1 має відшкодувати СТОРОНІ 2 різницю між здійсненими останніми витратами та розміром пайової участі в розвитку інфраструктури міста Кузнецовськ   .

2.2.2. Інженерні мережі та/або об’єкти, побудовані СТОРОНОЮ 2 поза межами його земельної ділянки, на вартість яких зменшено розмір пайової участі СТОРОНИ 2 в розвитку інфраструктури населеного пункту міста, передаються у комунальну власність територіальної громади міста Кузнецовськ   .

2.2.3. Відшкодування вартості мереж та/або об’єктів, визначених у п. 2.2.1. цього Договору, має бути здійснено, а надміру сплачені грошові кошти повернено у визначений законом строк на підставі відповідного рішення Кузнецовської   міської  ради після передачі СТОРОНОЮ 2 цих інженерних мереж та/або об’єктів у комунальну власність територіальної громади міста Кузнецовськ   .

2.2.4. Витрати, які не враховуються при визначені величини пайової участі:
- витрати на придбання та виділення земельної ділянки;

-  звільнення будівельного майданчика від будівель, споруд та інженерних мереж;

-   влаштування внутрішніх і позамайданчикових інженерних мереж і споруд та транспортних комунікацій.
2.2.5. Встановлений міською радою для замовника розмір пайової участі у розвитку інфраструктури м. Кузнецовськ не може перевищувати граничний розмір пайової участі у розвитку населеного пункту, встановлений Законом:
1) 10 відсотків загальної кошторисної вартості будівництва об'єкта - для нежитлових будівель та споруд;

2) 4 відсотки загальної кошторисної вартості будівництва об'єкта - для житлових будинків.
3. Термін дії договору

3.1. Договір діє з моменту його підписання СТОРОНАМИ до повного виконання.

4. Відповідальність сторін

4.1. За невиконання або неналежне виконання умов Договору СТОРОНИ несуть відповідальність до чинного законодавства та цього Договору.

5. Порядок розв'язання суперечок

5.1. Спори, які можуть виникнути під час виконання Договору, вирішуються шляхом переговорів, а за відсутності згоди – у судовому порядку.

6. Зміна умов договору

6.1. Зміни та доповнення до цього Договору можуть бути внесені лише у письмовій формі та за згодою двох СТОРІН, шляхом укладання додаткової угоди до Договору.

7. Інші умови договору

7.1. Цей Договір складено в двох примірниках, по одному для кожної із СТОРІН, кожен з яких має однакову юридичну силу.
8. ЮРИДИЧНІ АДРЕСИ ТА БАНКІВСЬКІ РЕКВІЗИТИ СТОРІН

	СТОРОНА 1

Юридична адреса

Банківські реквізити

____________________    __________

               (Посада, П.І.Б.)                                    (підпис)

______________/_________________

М.П.
	СТОРОНА 2
Юридична адреса

Банківські реквізити

____________________    __________

               (Посада, П.І.Б.)                                    (підпис)

______________/_________________

М.П.


                                          Додаток 1

                                                                                                                 до Договору про пайову участь у розвитку 

                                                                                                     інфраструктури міста Кузнецовськ  
                                                                                                       ___________20____року №______
Розрахунок

величини пайової участі у розвитку інфраструктури міста 
м. Кузнецовськ                                                            «___»____________20___року

Виконавчий комітет Кузнецовської міської  ради, в особі міського голови___________________________________________________________,

                                                                       (П.І.Б. та посада уповноваженої особи)
що діє на підставі Закону України ,,Про місцеве самоврядування в Україні” та з одного боку, та __________________________________________________________________
                                            (П.І.Б., посада особи, з якою укладено договір)
далі іменований «Замовник», з іншої сторони, які далі разом іменуються «Сторони», відповідно до умов Договору про пайову участь у розвитку інфраструктури міста від «__»_______20__р. №____ домовилися про таке:

1. Затвердити розрахунок розміру пайової участі на розвиток інфраструктури міста Кузнецовськ у зв’язку з будівництвом об’єкта __________________________________________________________,що знаходиться за адресою__________________________________________, який є грошовим виразом відсоткового значення від загальної кошторисної вартості будівництва об’єкта, установленого відповідно до Закону України від       17.02.11 р. № 3038-VІ ,,Про регулювання містобудівної діяльності” та Порядку залучення, розрахунку розміру і використання коштів пайової участі у розвитку інфраструктури міста Кузнецовськ   , затвердженого рішенням Кузнецовської міської ради від _________р. № _____ (далі за текстом – Порядок).

2. Підставою для здійснення розрахунку, крім зазначених вище документів та нормативно-правових актів, стала надана замовником проектно-кошторисна документація на об’єкт будівництва, а саме:____________________________________________________________
__________________________________________________________________.

3. Інші документи, що підтверджують вартість будівництва об’єкта містобудування (угоди, договори, кошториси тощо):____________________________________________________________
__________________________________________________________________
4. Згідно з наданими Замовником документами загальна кошторисна вартість об’єкта будівництва становить: ______________________________ гривень.
5. Витрати на виділення земельної ділянки, звільнення будівельного майданчика від будівель, споруд та інженерних мереж, улаштування внутрішніх та поза майданчикових інженерних мереж і споруд та транспортних комунікацій згідно з наданою Замовником документацією становлять _________ гривень.

6. Будівництво інженерних мереж та/або об’єктів, які замовник має побудувати за межами своєї земельної ділянки згідно з технічними умовами, вартість яких має бути враховано під час розрахунку розміру пайової участі в розвитку інфраструктури міста, на момент підписання цього документа складає_________гривень.

7. Розмір пайової участі визначений за формулою, затвердженою п. 2.6 Порядку, та становить _________________гривень:

ПУ=(ЗКВБ – В – В – В) х 10 % (4%)

8. Цей Додаток складено у двох примірниках, які мають однакову юридичну силу, один з яких зберігається у замовника, другий – у міській (селищній, сільській) раді. Цей Додаток є невід’ємною частиною договору про пайову участь у розвитку інфраструктури міста (селища, села) від «__»_________20__ р. №____, набирає чинності з моменту його підписання та діє протягом усього періоду дії основного договору.

	Виконавчий комітет Кузнецовської  міської ради
Юридична адреса

Банківські реквізити

____________________    __________

               (Посада, П.І.Б.)                                    (підпис)

______________/_________________

М.П.
	Замовник

Юридична адреса

Банківські реквізити

____________________    __________

               (Посада, П.І.Б.)                                    (підпис)

______________/_________________

М.П.


