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УКРАЇНА
                             КУЗНЕЦОВСЬКА МІСЬКА РАДА
                                        РІВНЕНСЬКОЇ ОБЛАСТІ
    Шосте скликання
      (Дванадцята   сесія)
        Р І Ш Е Н Н Я            
від 
28 жовтня  2011 року



                   № 228






                                                                                   
 Про   затвердження    Положення

про порядок передачі в оренду

комунального майна

Відповідно до  Закону України „Про оренду  державного та комунального майна”,  Цивільного  кодексу  України,  керуючись ст.25 та   п.5 ст. 60 розділу ІІІ  Закону України  „Про місцеве  самоврядування в Україні”, міська рада, 

В И Р І Ш И Л А :


1. Затвердити   Положення  про порядок   передачі в оренду комунального майна, згідно з додатком 1.
2. Затвердити типовий договір оренди майна,  що належить  до комунальної власності територіальної громади м. Кузнецовськ, згідно з додатком 2.

3. Визнати такими, що втратили чинність рішення міської ради від 10.12.2009 №642 „Про затвердження Положення про порядок укладення договорів оренди комунального майна” та від 24.02.2010 №693 „Про внесення змін до положення про порядок укладення договорів оренди комунального майна”, затвердженого рішенням міської ради від 10.12.02009 №642”.


4.  Контроль за виконанням рішення покласти на першого заступника міського голови    з питань діяльності виконавчих органів ради                                  В. Ковальчука.

Міський голова 






С. Анощенко 








  
              Додаток  1  








        до     рішення    міської    ради







                  від 28 жовтня 2011 року №228
 П О Л О Ж Е Н Н Я

          про порядок передачі в оренду комунального майна




І.  Загальна частина 
 

1.Дане положення розроблено з метою   забезпечити підвищення ефективності використання комунального  майна, що перебуває у власності територіальної громади міста Кузнецовськ  (в подальшому за текстом комунального майна) шляхом надання його в оренду фізичним та юридичним особам у відповідності до Закону України „Про оренду державного та комунального майна” , Цивільного кодексу України.” 

1.1.Визначає порядок та умови ефективного використання майна територіальної громади міста Кузнецовськ  шляхом надання в оренду цілісних майнових комплексів (надалі ЦМК), їх структурних підрозділів та нерухомого майна (будівель, споруд), що є комунальною власністю територіальної громади міста та регулює організаційно-майнові відносини між суб’єктами оренди. 
1.2  Визначає процедуру передачі комунального майна в оренду у відповідності до вимог чинного законодавства.
Конкурс на укладення договору оренди майна, що є комунальною власністю територіальної громади міста  проводиться щодо оренди нерухомого майна (будівель, споруд, приміщень), що є комунальною власністю територіальної громади міста (в подальшому - об'єкти), при наявностi заяв вiд двох i бiльше претендентiв, які надійшли  від зацікавлених осіб після розміщеного оголошення  у  газеті „Вісті” та на офіційному веб-сайті виконавчого комітету Кузнецовської міської ради про те, що вони  мають намір  орендувати комунальне майно  :

   - на оренду ЦМК пiдприємств, їх структурних пiдроздiлiв за умови вiдсутностi заяви господарського товариства, створеного членами трудового колективу пiдприємства чи його структурного пiдроздiлу; 

 - на оренду нерухомого майна (будiвель, споруд, примiщень) за умови вiдсутностi заяви бюджетної установи чи органiзацiї.

1.3. Конкурс оголошується  за  рішенням комісії  з проведення конкурсу на право оренди комунального майна. 
1.4. Право участі в передачі майна в оренду ( в тому числі на умовах конкурсу) мають фізичні та юридичні особи, що можуть згідно з законодавством бути орендарями комунального майна.
1.5. У разі надходження заяви про оренду майна на короткий строк (не більше п’яти днів та без права продовження строку дії договору оренди) або заяви від бюджетної установи, музею, підприємства чи громадської організації у сфері культури і мистецтв (у тому числі національної творчої спілки або її члена під творчі майстерні), релігійної організації для забезпечення  проведення релігійних обрядів та церемоній, громадської організації ветеранів або інвалідів, реабілітаційних установ для інвалідів та дітей інвалідів, державних та комунальних спеціалізованих підприємств, установ та закладів соціального обслуговування, що надають соціальні послуги відповідно до Закону України „Про соціальні послуги”, Пенсійного фонду України та його органів, державних видавництв і підприємств книгорозповсюдження, вітчизняних видавництв та підприємств книгорозповсюдження, що забезпечують підготовку, випуск та (чи) розповсюдження не менше як 50 відсотків книжкової продукції державною мовою (за винятком видань рекламного та еротичного характеру) оголошення про намір передати майно в оренду не розміщується і договір оренди укладається з таким заявником без проведення конкурсу, після розгляду   звернення на комісії.

1.6. Укладення договору оренди із суб’єктами виборчого процесу з метою проведення публічних заходів (зборів, дебатів, дискусій) під час та на період виборчої кампанії здійснюється без проведення конкурсу в порядку черговості надходження відповідних заяв до орендодавця.

 
ІІ. ТЕРМІНИ,  ЩО  ЗАСТОСОВУЮТЬСЯ  В  ДАНОМУ  ПОЛОЖЕННІ. 

 
 2.1 .Оренда  - орендою є засноване на договірних умовах (договір оренди) строкове платне користування майном, необхідним орендареві для здійснення підприємницької, або іншої діяльності. 

2.2. Оренда комунального майна - (тобто майна, що перебуває у власності територіальної громади міста) - це майнові відносини щодо використання цілісних майнових комплексів підприємств, нерухомого  комунального майна, іншого індивідуально визначеного майна комунальної власності (комунального майна) між власником майна, орендодавцем та орендарем. 

2.3. Комунальне майно  – майно, що належить на правах власності територіальній громаді окремо визначеної адміністративно-територіальної одиниці, в даному випадку міста Кузнецовськ.  

2.4. Об”єкти оренди  - об’єктами оренди за даним положенням  - є: 

- цілісні майнові комплекси підприємств з комунальною формою власності, їх структурних підрозділів (філій, цехів, дільниць); 

- нерухоме майно (будівлі, споруди, приміщення); 
- майно, що не увійшло до статутних фондів господарських товариств, створених у процесі приватизації (корпоратизації) та передане в міську комунальну власність; 
- інше окреме індивідуально визначене комунальне майно. 
-  нерухоме майно органів місцевого самоврядування.
2.5 Цілісний майновий комплекс - є : господарський об'єкт з завершеним циклом виробництва продукції (робіт, послуг) з наданою йому земельною ділянкою, на якій він розміщений об’єктами нерухомості (будівлями, спорудами, приміщеннями), автономними інженерними комунікаціями, системою енергопостачання. У разі виділення цілісного майнового комплексу структурного підрозділу підприємства складається розподільчий баланс. 

2.6 .Об”єкт нерухомості -  постійно розташовані будівлі  (споруди), їх частини, приміщення, інші будівлі нежитлового призначення, що знаходяться у власності територіальної громади міста Кузнецовськ  об’єкти нерухомості як окремі самостійні об'єкти являються індивідуально визначеним майном, або можуть входити в склад цілісного майнового комплексу.

2.7.  Суб”єкт оренди  - є власник майна,  орендодавець  та  орендар. 

2.8. Власник майна  - територіальна громада міста Кузнецовськ .
2.9. Орендодавець  - орган, уповноважений
 органами місцевого самоврядування управляти майном (балансоутримувачі)  щодо цілісних майнових комплексів підприємств, їх структурних підрозділів  та нерухомого майна, яке перебуває у комунальній власності;
-  підприємства, установи та організації ( балансоутримувачі) - щодо нерухомого майна, загальна площа якого не перевищує 200 квадратних метрів на одне підприємство, установу, організацію та іншого окремого  індивідуально визначеного майна.
2.10. Якщо в якості орендодавця виступає комунальне підприємство (установа), виникає необхідність отримання дозволу власника  ( комісії з проведення конкурсу на право оренди комунального майна)  на укладення договору оренди  .
2.11.Орендар  – орендарями згідно з цим положенням та відповідно до чинного законодавства України можуть бути підприємства, установи, організації, інші юридичні особи, незалежно від форм власності, та   громадяни України, а також фізичні та юридичні особи іноземних держав, міжнародні організації та особи без громадянства. 

2.12. Фізична особа, яка бажає укласти договір оренди комунального майна, з метою використання об’єкту оренди для проведення господарської (підприємницької) діяльності, до укладення такого договору має бути зареєстрована як суб'єкт підприємницької діяльності.

2.13. Особливості оренди майна громадянами та юридичними особами іноземних держав, а також особами без громадянства додатково визначаються чинним законодавством України. 
2.14. Договір оренди   – двохсторонній регулятивний документ, який визначає порядок орендних відносин між суб’єктами оренди.

2.15. Конкурс - спосіб передачі майна, за яким орендарем стає той, хто запропонував за нього найвищу ціну за письмовим поданням і взяв зобов'язання виконати всі фіксовані умови конкурсу.
2.16. Комісія з проведення конкурсу на право оренди комунального майна  -  орган, який утворюється за рішенням міської ради  для  розгляду звернень по наданню в оренду приміщень, проведення конкурсу на право оренди комунального майна  з  визначенням переможця у відповідності до процедури конкурсу та критеріїв, які містить конкурсна документація  та складання протоколу, який є підставою для  укладення договору оренди комунального майна.

 
ІІІ.  ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧІ КОМУНАЛЬНОГО МАЙНА В ОРЕНДУ.
 
3.1. Ініціатива щодо оренди комунального майна може виходити від фізичних та юридичних осіб, які можуть  бути орендарями відповідно статті 6 Закону України “Про оренду державного та комунального майна” . Пропозиція також може надходити від орендодавців зазначених у ст. 5  Закону України “Про оренду державного та комунального майна”.
3.2.Дані про наявні вільні приміщення, які можуть бути здані в оренду, надаються орендодавцями (балансоутримувачами) у відділ  комунальної власності виконачого комітету Кузнецовської міської ради.
3.3. Відділ на підставі даних, отриманих від орендодавців (балансоутримувачів) формує переліки нерухомого майна, що можуть бути передані в оренду. Зазначений перелік оприлюднюється у газеті „Вісті” та на офіційному веб-сайті виконавчого комітету Кузнецовської міської ради .
3.4. Фізичні та юридичні особи, які виявили бажання бути орендарями та укласти договір оренди, направляють заяву на ім’я міського голови стосовно бажання орендувати  відповідне комунальне майно. 

 3.5.Звернення  розглядаються комісією протягом п”ятнадцяти днів після дати реєстрації  документа з  прийняттям   відповідного  рішення.

При позитивному висновку комісії  щодо об”єкта оренди,   розміщується  оголошення  у газеті „Вісті” та на офіційному веб-сайті виконавчого комітету Кузнецовської міської ради   про намір передати майно в оренду.
В разі відмови комісією передати в оренду відповідне майно, заявнику направляється обґрунтована відповідь. 
3.6. Оголошення про намір передати майно в оренду  повинно містити такі відомості:

· -інформація про об’єкт (назва, місцезнаходження); 

· -площу об”єкта; 

· -умови  передачі об’єкта в оренду;
 -кінцевий термін прийняття заяв про оренду і пропозицій, що  відповідають умовам передачі об’єкта в оренду; 
· -адресу та телефони  відповідальних осіб; 

3.7. Протягом 10 робочих днів після розміщення оголошення  власник приймає заяви про оренду відповідного майна. До заяви додаються:

   -  зобов'язання щодо виконання умов передачі комунального майна в оренду, які будуть зазначені в договорі оренди ; 
- сплати орендної плати, 
    - оплатити  витрати на здійснення незалежної оцінки об’єкта оренди для укладення договору оренди;

       -  вiдомостi про заявника, у тому числi: 

       а). Для заявників, якi є юридичними особами: 

     
- документи,  що  посвідчують    повноваження    представника    юридичної  особи  (довіреність);

                -  посвідчені нотаріусом копії установчих документів; 
· копія виписки або витягу  з Єдиного державного рестру  юридичних осіб; 
· копія ліцензії на здійснення юридичною осою окремого виду діяльності (за наявності такого);
       б).  Для заявників, якi є фiзичними особами: 

         - копiю  документа, що  посвідчує  особу    (копія паспорта ст.1,2,11),  або  належним    чином оформлену  довіреність;
         - завірену належним чином  копію виписки або витягу з Єдиного державного реєстру для  фізичних осіб-   підприємців;

- завірену належну чином копію декларації про доходи або звіту суб”єкта малого підприємництва - фізичної  особи- платника податку. 
 3.8. Протягом трьох робочих днів після закінчення строку прийняття заяв,  подані звернення про намір орендувати відповідне комунальне майно  розглядаються на засіданні комісії з проведення конкурсу на право оренди комунального майна.

Комісія готує протокол та  приймає протокольне рішення  .

У разі якщо подано лише одну заяву, конкурс на право оренди не проводиться і приймається рішення про укладення договору оренди з єдиним заявником.

У разі надходження двох і більше заяв  приймається рішення про  оголошення   конкурсу  на право оренди. 

 Протокол виноситься на затвердження   міським  головою.
3.9. Власник  розміщує у газеті „Вісті”   та на веб-сайті виконавчого комітету Кузнецовської міської ради  оголошення про проведення конкурсу на право укладення договору оренди.
 
 ІV.  ПОРЯДОК УКЛАДЕННЯ ДОГОВОРУ ОРЕНДИ.
 Договір оренди приміщення укладається орендодавцем  з заявником, або переможцем конкурсу після затвердження  результатів протоколу.
Після затвердження протокольного рішення комісії представник власника надсилає орендодавцю  копію протоколу з відповідними документами для укладення договору оренди комунального майна. 

4.1. Істотними  умовами  договору оренди є:


- об”єкт  оренди ( склад  і  вартість  майна   з     урахуванням  її  індексації);

     -термін, на  який  укладається  договір  оренди  ;


-орендна  плата з  урахуванням  її  індексації;

    - порядок  використання амортизаційних  відрахувань, якщо їх нарахування передбачено законодавством;


-відновлення  орендованого  майна та  умови  його  повернення;


-виконання  зобов”язань;


-відповідальність  сторін;

-забезпечення виконання зобов”язань – неустойка (штраф, пеня) порука, завдаток, гарантія, тощо;


-страхування орендарем  взятого  ним в оренду  майна;


-обов”язки сторін щодо забезпечення  пожежної  безпеки  орендованого майна;

     - порядок  здійснення  орендодавцем  контролю  за  станом  об”єкта  оренди;

    -  погодження  органом   місцевого самоврядування.


- цільове використання об”єкта оренди
Укладений   сторонами договір оренди в частині  істотних умов договору  повинен відповідати типовому договору оренди  комунального майна, який затверджений  органом місцевого самоврядування.


За  згодою     сторін у  договорі  оренди  можуть   бути  передбачені й  інші    умови.

4.2. Договір  оренди  вважається  укладеним  з  моменту  досягнення  домовленості  з   усіх  істотних  умов  і підписання  сторонами  тексту договору.   

Договір оренди укладений на строк не менше ніж на 3 роки, підлягає  нотаріальному посвідченню та державній реєстрації.

Реорганізація  орендодавця  не  є підставою  для  зміни   умов  чи  розірвання  договору  оренди.


4.3. Оцінка об”єкта оренди здійснюється за методикою, затвердженою Кабінетом Міністрів України.

Оцінка об”єкта оренди передує укладенню договору оренди. У разі, якщо на  момент продовження дії договору оренди остання оцінка об”єкта  оренди 
була зроблена більш як три роки тому, для продовження (поновлення) договору оренди провадиться оцінка об”єкта оренди.
4.4.  Передача   об”єкта  оренди  орендодавцем  орендареві  здійснюється  у  строки  і  на  умовах  визначених  у  договорі  оренди. 

 У  разі  закінчення   строку  (розірвання)  договору  оренди, орендоване майно  має бути повернуто  орендодавцеві  в  5-ти  денний  
термін  в належному  стані,  не  гіршому  ніж  на час  передачі  його  в оренду  за  актом  приймання-передачі з  врахуванням  фізичного  зносу.

Майно вважається поверненим орендодавцю  з  моменту    підписання  сторонами  акту  прийому – передачі.
4.5.   Термін  договору  оренди  визначається  за погодженням сторін .
Термін договору оренди не може бути меншим, ніж п”ять років, якщо орендар не пропонує менший  термін .

У  разі  відсутності  заяви  однієї  із  сторін  про  припинення  або  зміну  умов  договору оренди  протягом  одного місяця  після  закінчення  терміну  дії  договору  він  вважається продовженим на  той  самий  термін  і  на  тих  самих  умовах,  які  були передбачені  договором.


Після закінчення терміну дії договору оренди орендар, який належним чином виконував свої обов”язки за договором, має переважне право , за інших рівних умов, на укладення договору оренди на новий термін, крім випадків, якщо орендоване майно необхідне для потреб власника. У разі якщо власник має намір використовувати орендоване майно для власних потреб, він повинен письмово попередити про це орендаря не пізніше ніж за три місяці до закінчення терміну дії договору оренди.

За    договором  оренди орендар  зобов”заний  використовувати об”єкт  оренди  за  цільовим  призначенням   відповідно  до  профілю  виробничої  діяльності   підприємства,  майно  якого  передано  в оренду,  та  виробляти  продукцію  в  обсягах,  необхідних  для  задоволення потреб  регіону.


Орендар  зобов”язаний  використовувати  та  зберігати  орендоване майно  відповідно  до  умов договору,  запобігати  його  пошкодженню,  псуванню.
4.6.  Орендну плату , орендар  за  користуванням  об”єктом  оренди  вносить  незалежно  від  наслідків  господарської  діяльності.

Методика розрахунку і  порядок використання плати за оренду комунального майна затверджується рішенням міської ради.
       Орендна плата, встановлена за відповідною методикою, застосовується як стартова під час визначення орендаря на конкурсних засадах.

Строки внесення орендної плати визначаються у договорі оренди.

 Орендна  плата  встановлюється, як  правило,  у грошовій  формі. Залежно  від  специфіки  виробничої  діяльності  орендаря  орендна  плата за  згодою  сторін  може  встановлюватись у  натуральній  або  грошово-натуральній  формі.

Розмір  орендної  плати  може  бути  змінено  на  вимогу    однієї  із  сторін, якщо з незалежних від них обставин   істотно змінився стан об”єкта 
оренди, а також  в  інших  випадках,  встановлених   законодавчими актами  України.
4.7 . Суборенда. 
Передача у суборенду об”єктів  комунальної власності здійснюється у відповідності ст.22 Закону України  „Про оренду державного та комунального майна”.
До договору суборенди застосовується Типовий договір оренди .
4.8.Право власності орендаря.
Передача майна в оренду не припиняє права власності на  це майно.

Амортизаційні відрахування  на орендоване майно  залишаються в розпорядженні орендодавця та використовуються на повне відновлення орендованих основних фондів.


Покращення орендованого майна, здійснені за рахунок амортизаційних відрахувань, є власністю орендодавця.

За  погодженням   з  органом  уповноваженим  управляти  майном  та з дозволу  орендодавця  орендар має  право  здійснювати  за  рахунок   власних  коштів  перепланування, реконструкцію  чи переобладнання  об”єкта   оренди.


4.9. Приватизація   об”єкта оренди здійснюється відповідно до   законодавства. 
4.10 . Припинення договору оренди.

Одностороння  відмова від договору оренди не допускається.

Договір оренди припиняється в разі:


- закінчення  строку, на який його було укладено;


- приватизація  об”єкта оренди орендарем ( за участю орендаря);

- банкрутство  орендаря;

- загибелі об”єкта оренди;

- ліквідації  юридичної  особи, яка була орендарем або орендодавцем;

   Договір  оренди  може  бути  розірвано   за  погодженням  сторін.

На  вимогу  однієї  із  сторін  договір оренди  може  бути  достроково  розірвано  за  рішенням  суду,  у  разі  невиконання  сторонами  своїх  зобов”язань  та  інших  підстав,  передбачених  законодавчими   актами   України.
4.11.  Правові  наслідки припинення або розірвання договору оренди

У разі розірвання договору оренди, закінчення строку його дії та відмови від його продовження або банкрутства орендаря він зобов”язаний повернути орендодавцеві об”єкт оренди на умовах, зазначених у договорі оренди.


Поліпшення орендованого майна, здійснені орендарем за рахунок власних коштів, які  можна  відокремити від орендованого майна, не завдаючи йому шкоди, визнаються власністю орендаря.
Поліпшення орендованого майна, здійснені орендарем за рахунок власних коштів, які неможливо відокремити від майна без заподіяння йому шкоди, визнаються власністю територіальної громади без компенсування орендарю витрат на  здійснення таких поліпшень.


Вартість поліпшень, які здійснені орендарем без письмового дозволу орендодавця і які не можна відокремити без збитків для майна, відшкодуванню не підлягають.
4.12. Орендареві  забезпечується  захист  його  права  на  майно,  одержане  ним  за  договором  оренди,  нарівні  із  захистом,  встановленим  законодавством  щодо захисту  права  власності.


Орендар  може  зажадати  повернення  орендованого майна  з  будь-якого  незаконного володіння,  усунення  перешкод  у  користуванні  ним, відшкодування  шкоди,  завданої майну громадянами  і  юридичними  особами, включаючи  орендодавця.

4.13.     За   невиконання  обов”язків  за  договором  оренди ,  в тому числі за зміну або розірвання  договору в односторонньому порядку,  сторони   

несуть  відповідальність, встановлену  законодавчими  актами  України  та  договором.
4.14. Контроль за використанням майна переданого в оренду здійснюється у відповідності до законодавства.
4.15. У разі виникнення   відносин не врегульованих Порядком передачі в оренду  комунального майна, вони регулюються тими правовими нормами, що регулюють подібні за змістом відносини.

Секретар   ради
 






І. Куц  






                                                 Додаток  2  









до     рішення    міської    ради







                       від 28 жовтня 2011року №228
ТИПОВИЙ ДОГОВІР ОРЕНДИ МАЙНА, 

 що належить  до  комунальної власності   територіальної громади міста Кузнецовськ Рівненської області.

Місто Кузнецовськ



„_______”____________20______року
        Ми: з однієї сторони                         (повна   назва    орендодавця)      ___



                                                    ________________________   ( код ЄДРПОУ___________,  що
знаходиться
за
адресою   _____________________________________________________________________________  _____________________________________________________________________, є юридичною особою та платником  __________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
в особі       (       посада , прізвище, ім”я та по  батькові)

















, що діє на підставі   (назва документа, номер наказу) , іменоване в подальшому  ОРЕНДОДАВЕЦЬ  ,                     а з другої сторони 

_____________________________________________________________________________  (фізична / юридична особа)  в особі (посада, прізвище, ім”я та по батькові)_______________________________________________________,           що
мешкає ____________________________________________________________ , що є платником________________________________________________________________, що діє на підставі  (назва документа, який засвідчує  право
суб”єкта
на
підприємницьку
 діяльність)____________________________________________ ___________________________________________________ зареєстрована (знаходиться або проживає  ) за адресою __________________________________, іменована у подальшому “ОРЕНДАР”
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ
 1.1. Орендодавець передає, а Орендар приймає в строкове платне користування, терміном на 
_______  років  індивідуально визначене окреме  нерухоме майно (нежитлові приміщення)

________________________________, загальною площею ____________ кв.м ,  що  знаходиться за адресою: ________________________________________________________________________ (надалі в цьому Договорі – Майно) і перебуває  на балансі  (назва балансоутримувача)  ___________________________________________________________________________________, вартість якого визначена шляхом проведення незалежної оцінки і становить _____________грн.
1.2.Приміщення, що надається в оренду, належить Територіальній громаді міста Кузнецовськ Рівненської області на праві власності на підставі Свідоцтва про право власності на нерухоме майно серії _______ № ___________ виданого ___________ року та  зареєстрованого в Кузнецовському міському бюро технічної інвентаризації в книзі -  ______  номер реєстраційного запису: ______________, реєстраційний номер в Єдиному реєстрі прав власності на нерухоме майно ________, та знаходиться в управлінні Орендодавця, на правах оперативно-господарського використання. 
1.3.Орендар використовує орендовану площу: (для розміщення) ____________________________________________________________________________
1.4.Стан майна на момент укладення договору оренду (потребує, не потребує) поточного, капітального чи  поточного і капітального ремонту, визначається в акті приймання- передавання.

2. УМОВИ ПЕРЕДАЧІ ОРЕНДОВАНОГО МАЙНА ОРЕНДАРЮ

2.1. Орендар вступає у строкове платне користування Майном у термін , зазначений Договором, відповідно до  Акту прийому - передачі  Майна. (Додаток №1).

2.2. Передача Майна в оренду не тягне за собою виникнення в Орендаря права власності на це Майно. Власником Майна залишається  територіальна громада, а Орендар користується ним протягом строку оренди.

2.3. У разі закінчення  строку (розірвання) Договору оренди, орендоване Майно має бути повернено Орендодавцю в 5-ти денний термін у належному стані, не гіршому, ніж на час передачі його в оренду за Актом приймання-передачі, з урахуванням фізичного зносу. Майно вважається поверненим Орендодавцю з моменту підписання сторонами Акту прийому – передачі, у іншому випадку Орендодавець має право скласти акт прийому приміщень в односторонньому порядку, що матиме юридичну силу, а також має право звільнити приміщення від майна Орендаря та прийняти це майно на відповідальне зберігання (з подальшим відшкодуванням усіх понесених витрат за рахунок Орендаря).

2.4. Обов’язок по складанню Акту прийому - передачі покладається на сторону, яка передає Майно іншій стороні Договору.

3. ОРЕНДНА ПЛАТА 

3.1. Орендна плата визначається на підставі Методики  розрахунку і порядку використання плати за оренду комунального майна, затвердженого рішенням Кузнецовської міської ради ______________________________________________________  та орендними ставками за використання нерухомого комунального майна, затвердженими рішенням Кузнецовської міської ради____________________________________________________, і за базовий місяць розрахунку (____________року) складає__________ (прописом, грн. .), крім того ПДВ (20%)  ________грн. Усього орендна плата в місяць, разом з ПДВ складає _________грн.  (прописом, грн.).              (Додаток  № 2).    

3.2. Розмір орендної плати за кожний наступний місяць визначається шляхом коригування розміру орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції за поточний   місяць.  

3.3 У разі користування майном протягом неповного календарного місяця (першого та/або останнього місяців оренди) добова орендна плата за дні користування визначається згідно з чинною Методикою розрахунку на основі орендної плати за відповідні місяці пропорційно дням користування.

3.4. Розмір орендної плати може переглядається  на вимогу  однієї із сторін у разі зміни Методики її розрахунку, істотної зміни стану об”єкта оренди з незалежних від сторін причин та в інших випадках, передбачених чинним законодавством.;

3.5. Орендна плата перераховується Орендарем відповідно до поданого рахунку та акту наданих послуг кожного місяця на  розрахунковий рахунок у співвідношенні _________ %  до міського бюджету ________ % до  орендодавця  не пізніше  останнього числа поточного місяця.

3.6. Наднормативна сума орендної плати, що надійшла до Орендодавця, підлягає заліку в  рахунок наступних платежів..

37. Орендна плата, перерахована несвоєчасно або не в повному обсязі обсязі, підлягає індексації  і стягується до бюджету та орендодавця  у визначеному п.3,4  співвідношенні відповідно до чинного законодавства України з урахуванням пені  в розмірі _____________________________________________________________________________
облікової ставки НБУ на дату нарахування пені від суми заборгованості  за кожний день прострочення, уключаючи день оплати.
3.8. Орендар сплачує орендну плату за користування об’єктом  до моменту  передачі його Орендодавцю по акту приймання-передачі . 

3.9 Стягнення заборгованості по орендній платі провадиться в безспірному порядку на підставі виконавчого  напису нотаріуса.

3.10 Нарахування ПДВ на суму орендної плати здійснюється у порядку, визначеному законодавством.

3.11. У разі припинення (розірвання) Договору оренду орендар сплачує орендну плату до дня повернення  майна за актом приймання-передавання включно. Закінчення строку дії договору оренди не звільняє орендаря від обов”язку сплатити заборгованість за орендною платою, якщо така виникла, у повному обсязі, ураховуючи санкції до місцевого бюджету та орендодавця.

4. ПОРЯДОК ВИКОРИСТАННЯ АМОРТИЗАЦІЙНИХ ВІДРАХУВАНЬ  І ВІДНОВЛЕННЯ  ОРЕНДОВАНОГО МАЙНА

4.1. Амортизаційні відрахування на орендоване Майно залишаються в розпорядженні Орендодавця та використовуються на повне відновлення орендованих основних  фондів.

 4.2. Покращення орендованого Майна, здійснені за рахунок амортизаційних відрахувань, є власністю Орендодавця.

4.3. Відновлення орендованого майна здійснюється  орендарем відповідно до пунктів 5,4;5,7;6,3

цього Договору.

4.4. Для отримання згоди  Орендодавця на здійснення  поліпшень  орендар подає заяву і матеріали згідно з Порядком  надання орендарю згоди на здійснення поліпшень орендовано комунального майна за час його оренди.

 5. ОБОВ’ЯЗКИ ОРЕНДАРЯ
Орендар зобов’язується :

5.1. Використовувати орендоване Майно за  призначенням відповідно до діяльності, передбаченої  умовами цього Договору.

5.2.Своєчасно і в повному обсязі перераховувати Орендодавцеві орендну плату.

5.3. Протягом місяця після укладання цього Договору  застрахувати орендоване  приміщення не менше ніж на його вартість по незалежній оцінці переданого в оренду Майна, за власний рахунок, в порядку визначеному чинним законодавством, на користь Орендодавця, який бере на себе ризик  випадкової загибелі чи пошкодження об’єкта оренди.  Копію договору страхування подати Орендодавцю.

5.4.Утримувати орендоване приміщення в повному порядку, виконувати всі санітарні правила, забезпечити збереження орендованого Майна, запобігати його пошкодженню і псуванню. Установити і дотримуватись протипожежного режиму, за власні кошти здійснювати заходи по впровадженню засобів виявлення та гасіння пожеж згідно “Правил пожежної безпеки в  Україні”. Орендар несе повну відповідальність за дотримання норм і правил охорони праці і протипожежної безпеки на орендованому об’єкті.

5.5. У разі недотримання Орендарем санітарних норм і протипожежних вимог, унаслідок чого:
       5.5.1. відповідними державними органами на Орендодавця був покладений штраф та/чи інші      стягнення, Орендар зобов’язаний відшкодувати Орендодавцю суму штрафу та/чи інші витрати     в повному обсязі;

       5.5.2.будуть нанесені збитки Орендодавцю та/чи третім особам, Орендар зобов’язується           відшкодувати заподіяні збитки в повному обсязі за ринковими цінами на дату відшкодування           збитків, включаючи витрати на ремонт Майна Орендодавця, вигоду, упущену Орендодавцем у       в’язку  з неможливістю повноцінного використання Майна, а також у порядку регресу      відшкодування сум, виплачених Орендодавцем третім особам.

5.6. Сплачувати орендну плату незалежно від наслідків господарської діяльності.

5.7.Своєчасно здійснювати  поточний та інші види ремонтів орендованого Майна. Ця умова Договору не розглядається  як дозвіл на здійснення  поліпшень орендованого майна і не тягне за собою зобов”язання орендодавця  щодо компенсації вартості поліпшень.

5.8. За свій рахунок забезпечувати підтримання в належному стані орендованого Майна, не допускаючи його погіршення більше, ніж за норми природного зносу (амортизації).

5.9. Не чинити перешкод Орендодавцю при здійсненні ним контролю за дотриманням умов Договору щодо використання об’єкта оренди.
5.10. У разі припинення або розірвання  Договору повернути Орендодавцеві орендоване Майно у належному стані, не гіршому ніж на момент передачі його в оренду, з врахуванням нормального фізичного зносу, та відшкодувати Орендодавцеві збитки у разі погіршення стану або втрати  (повної або часткової) орендованого Майна з вини Орендаря.

5.11.Сплатити орендну плату за весь фактичний час використання Майна до моменту його передачі (повернення Орендодавцю, незалежно від терміну дії цього Договору).

5.12.Укласти з   установами та організаціями , які надають  послуги необхідні для діяльності та утримання  об”єкта в належному стані.  окремі Договори  щодо забезпечення орендованого приміщення тепло -, водопостачанням та  водовідведенням. 

5.13. Укласти Договори зі спеціалізованими організаціями з надання інших послуг.
5.14. Здійснити нотаріальне посвідчення та державну реєстрацію цього Договору (якщо це передбачено законодавством) за рахунок  власних коштів. 

5.15 . Оплатити вартість послуг з проведення незалежної оцінки Майна.
6. ПРАВА  ОРЕНДАРЯ

Орендар має право :

6.1. Використовувати орендоване Майно відповідно до його призначення та умов даного Договору.                  
6.2. Виступати з ініціативою щодо внесення змін та доповнень до Договору оренди.                                                                                  

6.3. За погодженням з органом, уповноваженим управляти Майном, та з дозволу Орендодавця, здійснювати за рахунок власних коштів перепланування, реконструкцію чи переобладнання об’єкта оренди.

        У разі здійснення поліпшень чи змін в орендованому приміщенні, Орендар самостійно здійснює ремонт, обслуговування та підтримку в належному технічному стані таких поліпшень та змін, а також несе відповідальність за дотримання будівельних, протипожежних, санітарних та інших обов’язкових нормативів і вимог при їх проведенні та експлуатації.

Вартість поліпшень, які здійснені Орендарем без письмового дозволу Орендодавця і які не можна відокремити без збитків для майна, відшкодуванню не підлягають.

6.4. Орендар не відповідає за зобов’язаннями Орендодавця.                                                                                                                            6.5. Орендар  має право  здавати орендоване Майно в суборенду. за згодою орендодавця. Суборендну плату в розмірі, що не перевищує орендної плати за об”єкт суборенди, отримує орендар, а решта суборендної плати спрямовується до місцевого бюджету.
7.ОБОВ’ЯЗКИ ОРЕНДОДАВЦЯ

Орендодавець зобов’язується :

7.1. Передати Орендарю в оренду Майно по Акту прийому-передачі, який підписується одночасно з даним Договором і є його додатком.                       

7.2. Не вчиняти дій, які б перешкоджали Орендарю користуватися орендованим Майном на   умовах даного Договору.                        

 7.3.У випадку реорганізації Орендаря до припинення чинності цього Договору переукласти цей Договір на таких самих умовах з одним із правонаступників,  якщо останній згоден стати Орендарем.
8.ПРАВА ОРЕНДОДАВЦЯ

Орендодавець має право :

8.1. Контролювати наявність, стан, напрями та ефективність використання Майна, переданого в оренду за цим Договором.      

8.2. Виступати з ініціативою щодо внесення змін та доповнень до Договору оренди.                                                                       

8.3.Вимагати відшкодування  збитків у випадку заподіяння шкоди майну Орендарем.                                                                

8.4.Перевіряти використання  Орендарем об’єкта оренди відповідно до умов цього Договору, на предмет його відповідності  санітарним  та протипожежним вимогам і зобов’язаний письмово повідомити Орендаря про виявлені ним порушення та вимагати негайного їх припинення й усунення спричинених ними наслідків.                                

8.5.Ставити вимогу про розірвання Договору та відшкодування збитків Орендарем у разі погіршення стану орендованого Майна внаслідок недбалого його використання або невиконання чи неналежного виконання умов цього Договору, а Орендодавець не відповідає також у разі використання Майна не за цільовим призначенням, визначеним п.1.3. Договору за зобов’язаннями Орендаря.                                                              

8.6.Орендодавець не відповідає за зобов’язаннями Орендаря.                                                                                                                     

9.  ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ І ВИРІШЕННЯ СПОРІВ ЗА ДОГОВОРОМ

9.1. Сторона яка винна в порушенні зобов’язань за цим  Договором, відшкодовує іншій стороні, що потерпіла внаслідок  порушення збитки в повному обсязі (у тому числі неодержанні доходи).

9.2.За невиконання, або неналежне виконання зобов’язань по цьому  Договору  оренди, сторони несуть відповідальність, передбачену чинним законодавством України. 

9.3.Спори, що виникають в ході виконання Договору оренди, або в зв’язку з ним, не вирішені шляхом переговорів, вирішуються в судовому порядку.

9.4. Ризик загибелі майна Орендаря чи майна третіх осіб, що знаходиться в орендованих приміщеннях, несуть власники такого майна.

9.5.Орендар несе наступну додаткову відповідальність перед Орендодавцем:

       9.5.1.В разі невиконання умов Договору щодо страхування орендованого Майна або       

     несвоєчасного надання Орендодавцю копії договору страхування Орендар сплачує 

     Орендодавцю штраф в 5(П’яти) кратному розмірі місячної (базової) орендної плати, що не        звільняє його від обов’язку застрахувати Майно.

       9.5.2.У випадку нецільового використання об’єкта оренди – штраф у розмірі сумарної   орендної        плати за весь період нецільового використання, що не звільняє його від обов’язку зміни       використання об’єкта відповідно до цільового призначення.

10. СТРОК ЧИННОСТІ, УМОВИ ЗМІНИ ТА ПРИПИНЕННЯ  ДІЇ   ДОГОВОРУ

10.1. Цей Договір набирає чинності з                 20        року   і  діє  до               20    року.  

10.2.Зміни і доповнення або розірвання цього Договору можуть мати місце за погодженням сторін. Зміни та доповнення, що вносяться, розглядаються сторонами протягом одного місяця з дати їх подання  до розгляду іншою стороною. Одностороння відмова від виконання умов  Договору та внесення змін не допускаються. 

10.3. Договір може бути розірваний на вимогу однієї із сторін у судовому порядку у  випадках передбачених чинним законодавством.
10.4.У разі відсутності заяви однієї із сторін про припинення або зміну договору після закінчення  його строку протягом одного місяця,  він вважається  продовженим на   на той самий строк і на тих самих умовах, які були передбачені Договором оренди. Зазначені дії оформляються додатковим  Договором  , який є невід”ємною  частиною Договору.

10.5.Реорганізація Орендодавця чи Орендаря, або перехід права власності на орендоване Майно третім особам, не визнається підставою для зміни або припинення чинності цього Договору і він зберігає свою чинність для нового власника орендованого Майна (його правонаступників), за винятком випадку приватизації Майна Орендарем.

10.6.Чинність цього Договору припиняється  у разі: 
- закінчення строку, на який його було укладено; 

- загибелі орендованого Майна; 
- достроково за взаємною згодою сторін або в судовому порядку; 

- приватизації об’єкта оренди орендарем (за участю Орендаря); -
 - ліквідації юридичної особи або смерті фізичної особи  - сторін за цим договором ;

  - банкрутства Орендаря;
 -  наявності заборгованості по орендній  плати – якщо Орендар не вносить  орендну плату за користування Майном  протягом трьох місяців підряд починаючи  з дати її внесення, передбаченої   п.3.4. цього  Договору.

10.7.У разі припинення або розірвання договору , поліпшення орендованого майна, здійснені орендарем  за рахунок власних коштів, які можна відокремити від орендованого комунального майна, не завдаючи йому шкоди, визнаються власністю орендаря.

10.8.Поліпшення орендованого майна, здійснені орендарем  за рахунок власних коштів, які неможливо відокремити від майна без заподіяння йому, визнаються власністю  територіальної громади без компенсування орендарю витрат на здійснення таких поліпшень.

10.9. Взаємовідносини сторін, не врегульовані  цим Договором, регулюються відповідно до вимог  чинного законодавства.

10.10.Цей  Договір складено та підписано в 3-х примірниках, один з яких зберігається у справах Кузнецовської ____________________ нотаріальної контори Рівненської області, а інші викладені на  спеціальних бланках нотаріальних документів –  по одному для кожної із сторін; кожен примірник цього Договору має одинакову юридичну силу.
11. ПЛАТІЖНІ ТА ПОШТОВІ РЕКВІЗИТИ СТОРІН

ОРЕНДОДАВЕЦЬ




ОРЕНДАР 



 


__________________________


_______________________
12.  ДОДАТКИ

Додатки до даного Договору є його невід’ємною складовою частиною. До даного Договору додаються :

· Акт прийому-передачі орендованого Майна (Додаток № 1);

· Розрахунок орендної плати (Додаток № 2);

13.ПІДПИСИ  СТОРІН
ОРЕНДОДАВЕЦЬ:






ОРЕНДАР:

_____________________________________________________________________________
Погоджено :

Кузнецовський міський виконавчий  комітет  _____________________/_________________________/
                        Додаток №1 

                                                                            до Договору оренди  №_____ від _____20___р
АКТ № __1__

"_____"____________ 20_____ р.


Ми, що нижче підписалися, представник  “Орендодавця” - 
____________________________________________________________________________________з
однієї
сторони
і
представник
“Орендаря”  _________________________________________________________з іншої сторони уклали даний Акт   в тому, що :

1. У відповідності з договором оренди №_____ від ______20____року “Орендодавець” передав, а ”Орендар” прийняв в користування наступне Майно : 

	№ п/п
	Назва та адреса об’єкта оренди
	Площа об’єкта, м2.
	Вартість нерухомого майна, грн.
	Інвентарний №
	Група основних засобів

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	
	
	
	
	


2.Конструктивна характеристика об’єкту  оренди відповідає викладеному в “Звіті про Оцінку Майна”.

3.Технічний стан та дизайн приміщення :

а)  підлога, стеля, вентиляція, ______________________________________________________

б) двері,  вікна________________________________________________________________

в) електропровід_______________ _______________________________________________

г) тепло системи та інше інженерне обладнання ___ _________________________________

4. При передачі приміщення, споруди в оренду, комісією виявлені наступні дефекти інженерного обладнання __________________________________________________________________

ОРЕНДОДАВЕЦЬ:

 

              ОРЕНДАР:

Основні фонди здав :



              Основні фонди прийняв :    



       

_______________
_______                      


 _________________ 
_______







ПОГОДЖЕНО:








Кузнецовський міський виконавчий комітет








__________________/___________________/








Додаток №2








до Договору оренди №__________________








„_______”__________________ 20 _____року




                       Розрахунок
за базовий місяць оренди нерухомого комунального майна, що  знаходиться на балансі

_________________________________________________________________________________
	Назва та адреса  об'єкта  оренди
	Площа об'єкта оренди, кв.м.
	Вартість за незалежною оцінкою на ___________
	Застосовані
	Орендна плата за перший (базовий) місяць оренди

	
	
	1 кв.м., грн
	оренд. площі, грн.
	індекс інфляції *
	орендна ставка, %
	місяць, рік
	орендна плата, грн.
	орендна плата з ПДВ, грн.

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	 *для розміщення 
	
	
	
	
	
	
	
	







Орендодавець






Головний бухгалтер 
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